
KALLELSE 
 

TILL FÖRENINGSSTÄMMA 2025 
I Gårdshuset torsdag 23 oktober  

klockan 19.00 
 

 
Dagordning 

1. föreningsstämmans öppnande 
2. val av stämmoordförande  
3. anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare 
4. godkännande av röstlängd 
5. fråga om närvarorätt vid föreningsstämman 
6. godkännande av dagordning 
7. val av två personer att jämte stämmoordföranden justera protokollet 
8. val av minst två rösträknare 
9. fråga om kallelse skett i behörig ordning 
10. genomgång av styrelsens årsredovisning 
11. genomgång av revisorernas berättelse 
12. beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning 
13. beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst eller förlust enligt den fastställda 

balansräkningen 
14. beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter 
15. beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för styrelsens ledamöter, 

revisorer, valberedning och de andra förtroendevalda som valts av föreningsstämman 
16. beslut om antalet styrelseledamöter och suppleanter 
17. val av styrelseledamöter och suppleanter 

- val av ordinarie ledamöter för 2 år 
- val av ordinarie ledamöter för 1 år 
- val av suppleanter för 1 år 

18. presentation av HSB-ledamot 
19. beslut om antalet revisorer och suppleant 
20. val av revisor/er och suppleant 
21. beslut om antalet ledamöter i valberedningen 
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande 
23. val av ombud och ersättare till distriktsstämmor och samt övriga representanter i HSB 

-  val av 2 distriktsombud och 2 ersättare till HSB Stockholms distrikt 7 
24. av styrelsen till föreningsstämman hänskjutna frågor och av medlemmar anmälda ärenden som 

angivits i kallelsen  
1. Motion angående odlingslotter i minst 1 av de 2 dammarna 

25. föreningsstämmans avslutande 
 
På föreningsstämma har varje medlem en röst. Innehar fler medlemmar bostadsrätt gemensamt har de 
tillsammans en röst. En medlems rätt vid föreningsstämma utövas av medlemmen eller den som är 
medlemmens ställföreträdare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall lämna in skriftlig daterad 
fullmakt. Fullmakten skall vara i original och gälla högst ett år från utfärdandet. Medlem får företrädas 
av valfritt ombud. Ombud får bara företräda en medlem. Medlem får medföra ett valfritt biträde. 
 

 
VÄLKOMNA TILL ÅRETS FÖRENINGSSTÄMMA! 

Styrelsen 



ÅRSREDOVISNING 2024 / 2025

HSB Brf Understenshöjden i Stockholm



FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen för HSB Brf Understenshöjden i Stockholm med säte i STOCKHOLM org.nr. 716405-6710 får härmed avge 

årsredovisning för räkenskapsåret 2024-2025

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till 

ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med 

nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 1993. Föreningens stadgar registrerades senast 2018-02-22. 

Vid föreningens tillkomst bedrevs en process med omfattande engagemang och kunskapsutveckling i syfte att påverka 

utformningen av bebyggelsen och närmiljön. Processen innebar att man samtidigt "byggde" en intressegemenskap. Målet var 

att uppnå en så långtgående miljöanpassning som möjligt och ett boende som också hade ett socialt sammanhang. Den vision 

som skapades då är fortfarande den gällande föreningsidén. 

Den ekologiska inriktningen är central liksom självförvaltningen, vilket är det som gör vår ekoby unik. För att behålla och 

bevara områdets speciella karaktär är det angeläget att medlemmarna följer den miljömässiga inriktningen vid skötsel av 

lägenheter och bruksytor och i samband med om- och tillbyggnader. 

Möjligheten att kunna bygga ut husen har visat sig vara en stor fördel, växande familjer kan bo kvar i föreningen. Omsättningen 

i föreningen är låg många av de ursprungliga medlemmarna bor fortfarande kvar. Understenshöjdens värmesystem bygger på 

tre källor; sol, geoenergi, el och en liten mängd fjärrvärme. Hjärtat i systemet är eldrivna värmepumpar i varje hus som får sin 

energi från borrhål i marken i kombination med solfångare på taken. Dessa värmepumpar installerades hösten 2018 och 

ersatte då ett system med en pelletpanna och gemensamt kulvertsystem. 90 % av föreningens elförbrukning kommer frän en 

solcellspark i Södermanland, som föreningen sedan 2021 är delägare i. 

 

Föreningen äger och förvaltar
Byggnader på fastighet som upplåts med tomträtt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplåts av Avgäldsperiod Nästa förnyelse Nybyggnadsår byggnad

Termometern 

3

Stockholms Kommun/ 

Exploateringskontoret

10 år 2035-01-01 1993 och 1995

Totalt 1 objekt

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar. I försäkringen ingår styrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och bekostas 

individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår ej i föreningens fastighetsförsäkring. Nuvarande 

försäkringsavtal gäller t.o.m. 2025-12-31.
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Antal Benämning Total yta m2

44 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 4 797

23 p-platser 0

18 Garage 0

Totalt 85 objekt 4 797

Föreningens lägenheter fördelas på: 4 st 2 rok, 1 st 3 rok, 13 st 4 rok, 20 st 5 rok, 6 st 6 rok.

Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Mats Godée Ordförande 2020-10-23 2025-10-23

Ragnvi Josefsson Ledamot 2023-10-19 2025-10-23

Torsten Elfhag Ledamot 2022-10-20 2024-10-24

Anna Månsson Ledamot 2022-10-20 2026-10-22

Mats Åberg Ledamot 2024-10-24 2025-10-23

Birgitte van den Muyzenberg Ledamot 2024-10-24 2026-10-22

Mathias Edstedt Ledamot 2011-10-20 2025-10-23

Johan Fallan Ledamot 2022-10-20 2024-10-24

Sonia Rodiére Ledamot 2023-10-19 2025-10-23

Jean-Claude Menot Ledamot 2024-05-15 2024-05-17

Tommy Lindgren Ledamot 2024-06-27

Joel Strandh Ledamot 2020-10-23 2024-10-24

Karin Forss Ledamot 2024-10-24 2026-10-22

Ohlin Nynja Liljeström Suppleant 2023-10-19 2024-10-24

Per Hylén Suppleant 2024-10-24 2025-10-23

Matilda Ekström Suppleant 2024-10-24 2025-10-23

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är Mats Godée, Ragnvi Josefsson, Sonia Rodiére, Mats Åberg, 

Mathias Edstedt samt suppleanterna Per Hylén och Matilda Ekström 

 

Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 12 styrelsemöten. 

 

Firman tecknades två i förening av Mats Godée, Mats Åberg, Mathias Edstedt och Joel Strandh. 

 

Revisorer har varit: Joakim Grundwall med Göran Karreskog som suppleant valda av föreningen, samt en av HSB Riksförbund 

utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB. 

 

Valberedningen har varit Ann Fagerell, Claes Fransson, Isabella Gustavsson Ismodes, Anna Skagerberg och Jonas Torpe 

Joelsson (sammankallande)

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-10-24.På stämman deltog 30 röstberättigade medlemmar samt 3 fullmakter. 
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VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

Nytt avtal om tomträttsavgäld tecknades i oktober 2023 fo ̈r 10 år framåt. Årsavgiften höjdes till 557 000 från 2025-01-01, 
men de första fyra åren har Stockholms kommun beslutat om nedsättning av avgiften enligt en procentsats. Full avgift 
skall betalas 2030-01-01.  
 

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov. 

Underhållsplanen används både för planering av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering. 

 

Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar. 

 

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes i enlighet med föreningens underhållsplan den 2024-04-20.

Två lån sattes om, ett på 8 miljoner i oktober 2024 och ett på 7 miljoner i januari 2025.•

Höjning av avgifterna på garage och parkeringsplatser skedde jan 2025.•

Två arbetshelger har genomförts, en på hösten och en på våren.•

Två slåtterdagar har genomfördes , en på försommaren en på hösten.•

Införande av nytt energisystem har fortsatt. En slutbesiktning genomfördes i februari 2023. Anläggningen blev ej 

godkänd. Därefter har reparationsarbetet fortsatt och ett reservdelslager köpts in. 8 värmepumpar har bytts ut till nya av 

märket Thermia. Slutlig kostnad för bytet är inte avgjord men bedöms till 13,5 mkr, inklusive 8 nya 

Thermia, varav 12,3 mkr betalats hittills.Kostnaden som belastade året resultat var 466 tkr.

•

Fönstermålning med linoljefärg har genomförts i husgrupperna Gården, Björklunden, Odlingen och Tallhöjden 2023. 

Husgruppen Dammen målades sommaren 2024. Kostnaden som belastade årets resultat var 546,7 tkr.

•

Taket på båda garagelängorna reparerades sommaren 2024.Sudumtaket togs bort, trasig/rutten spont byttes ut och 

svetsad takpapp har lagts på som nytt ytskikt. Kostnad  som belastar årets resultat var 334,5 tkr.

•

En utredning har pågår om hur energieffektivisering kan göras i våra fastigheter.En åtgärd som genomfördes var att 

samtliga bostadsrättshavare anmodades att byta ut alla silikonlister runt dörrar och fönster.

•

Föreningen har en hög grad av självförvaltning, vilket har betydelse för föreningens ekonomi och sammanhållning. 

Tillsammans sköter vi t.ex. ängar och naturmark liksom visst underhåll av byggnader. Medlemmarna uppmanas att delta i 

någon av föreningens arbetsgrupper, eller på annat sätt bidra efter förmåga. Arbetsgrupper:

Avfallsgruppen•

Byggruppen•

Energigruppen•

Gårdshusgruppen•

Markgruppen•

Miljö- och klimatgruppen•

Snöröjargruppen•

Solfångargruppen•

Trafikgruppen•

Beredskapsgruppen•

Husgrupper•

Därtill har boenden ansvar för särskilda ansvarsområden. På föreningens hemsida finns information om vilka personer 

som ingår i de respektive arbetsgrupperna/ansvarsområden. Se https://understenshojden.se/for-medlemmar/var-

organisation/ 

•
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Skriftliga avtal och muntliga överenskommelser som föreningen har haft med utomstående:
 

Bauhaus                                                                     Några utsedda kan handla mot faktura 

Ecoklimat AB                                                              VVS, Värmepumpar 

Ellevio                                                                         Elnät                                                        

BoBra Fastighetsförvaltning                                       Underhåll av fastigheterna 

HSB Stockholm                                                          Ekonomisk förvaltning & juridisk                        

HSB Mark och Trädgård                                            Bortforsling av grönavfall 

HSB Solcellspark                                                       Andelar i solcellspark för elförsörjning 

Jonas Hornblad AB                                                    Webbproduktion 

Jämtkraft AB                                                               Leverans av el till rörligt pris 

Kretsloppsenergi                                                        Installation av nytt energisystem. 

Loopia                                                                        Domän (understenshojden.se) 

Länsförsäkringar                                                        Försäkringar 

MER Sweden AB                                                       Laddstolpar för elbilar 

Nordea                                                                       Lån 

Nordvall Nyman VVS AB.                                          VVS arbeten 

Ragnsells                                                                   Hämtning förpackningar och grovsopor 

Retro Måleri AB                                                          Målningsarbeten 

Stockholm Exergi                                                       Fjärrvärme 

Stockholm Vatten VA                                                 Dricksvattenförsörjning, avlopp och hushållsavfall 

Stockholms stad                                                         Tomträtt 

Telia                                                                            Fiberanslutning, bredband, TV och telefoni 

Trädmästarna                                                             Beskärning och fällning av träd
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Sedan föreningen startade har följande större åtgärder genomförts:

Årtal Åtgärd

1998 Avvecklades egen reningsanläggning, Bioclear. Anläggningen testkördes under flera år  

men godkändes inte av Miljöförvaltningen. Anläggningen för urinseparering kvarstår.

2000 Gårdshusets gemensamma lokal på 200 m2 färdigställdes som självbygge.

2005 18 garageplatser byggdes på del av parkeringsplatsen. Antalet markplatser  

minskade samtidigt från 20 till 16.

2005 Gårdshusets byggdes ut med ett extra förrådsutrymme.

2011 Solcellsanläggning på gårdshuset tak installerades.

2012 En traktor köptes in för snöröjning i egen regi.

2012 Indragning av fiber genomfördes till samtliga hushåll och avtal  

tecknades med Telia om leverans av bredband, TV och telefoni.

2018 Beslutades att byta värmesystem till bergvärme med individuella värmepumpar som kopplas samman med 

solfångare. Borrning för bergvärme och installation av värmepumpar samt avveckling av pelletspannan och 

kulvertsystemet för värmedistribution påbörjades.

2019 Sju laddboxar för elbil installerades. Ytterligare nio laddboxar installerades 2022.

2020 Parkeringen utökades med ytterligare sju markplatser till totalt 41 platser inkl. garage.

2021 Nytt avtal med Telia tecknades för leverans av bredband, TV och telefoni.

2021 Föreningen anslöt sig till HSB solcellspark genom andelsköp och får 90 % av elen levererad till fast kostnad 

per kWh.

2023 Urinsepareringen avvecklades och toalettstolarna byttes ut, förutom några hushåll som ingår i ett 

tidsbegränsat forskningsprojekt.

2024 Ommålning med linoljefärg av alla fönster på samtliga fastigheter.

2024 Byte av takpapp på båda garagebygnaderna

2024 Tilläggsisolering av bottenplattan på fyra lägenheter

Föreningen planerar enligt underhållsplanen att utföra följande åtgärder under de närmaste 5 åren:

- Fortsatt uppföljning, reperationer och eventuellt byte av några bergvärmepumpar. 

-  Slutbesiktning av det nya energisystemet.  

- Genomföra åtgärder för energieftektivisering. 

- Utreda en möjlig upprustning av föreningens dammar. 

- Utreda ombyggnad av pannrum. 

2025 Byte av Träbroar på Ekostråket. 

2025 Byte av träpanel på fasader på utsatta lägen 

2025 Byte av elmätare och införande av IMD fjärravläsning 

2025 Byte av fläktkåpor i samtliga kök med styrning av frånluftfläktarna 

2025 Rengöring av ventilationsfläktar 

2025 Översyn/lagning av papptak på förråd 

2025 Byte av konvektionsugn i Gårdshuset 

2026 Byte av träbro, Nedre dammen. 

2026 Byte av balkong Understensvägen 109 

2026 Byte av stomme éntredäck Understensvägen 49/51 samt 25/27 
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2026 Byte av träräcke Understensvägen 49/51 samt 25/27 

2026 Byte av träport på traktorföråd 

2026 Byte av kyl/sval i Gårdshuset 

2026 Byte av tvättmaskiner och torktummlare i tvättstugan 

2026 Byte av mangel i tvättstugan 

2027 Översyn/byte av delar på balkong Understensvägen 65 

2029 Byte av trätrall éntredäck Understensvägen 49/51 samt 25/27 

2030 Byte av träpanel på garage 

2030 Spolning av samtliga avloppsledningar

MEDLEMSINFORMATION

Under året har 5 bostadsrätter överlåtits och 0 upplåtits. 

 

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 81 och under året har det tillkommit 6 och avgått 6 medlemmar. 

 

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 81.

FLERÅRSÖVERSIKT

  2024/2025 2023/2024 2023 2022 2021

Sparande, kr/kvm 540 356 249 325 321

Skuldsättning, kr/kvm 6 337 6 337 6 546 6 580 6 643

Skuldsättning bostadsrättsyta, kr/kvm 6 337 6 337 0 0 0

Räntekänslighet, % 5 7 9 9 9

Energikostnad, kr/kvm 155 171 108 55 122

Årsavgifter, kr/kvm 1 198 973 720 723 726

Årsavgifter/totala intäkter, % 95 89 0 0 0

Totala intäkter, kr/kvm 1 263 1 091 808 806 846

Nettoomsättning, tkr 6 060 4 952 4 248 4 597 4 154

Resultat efter finansiella poster, tkr 227 -3 435 -675 -69 -200

Soliditet, % 19 19 25 26 26
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 

föregående års 

resultat enligt 

stämmans beslut

Förändring 

under året*

Belopp vid 

årets utgång

Inbetalade insatser, kr 7 215 014 0 0 7 215 014

Upplåtelseavgifter, kr 275 009 0 0 275 009

Underhållsfond, kr 1 384 845 0 -17 490 1 367 355

S:a bundet eget kapital, kr 8 874 868 0 -17 490 8 857 378

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 1 975 328 -3 434 517 17 490 -1 441 700

Årets resultat, kr -3 434 517 3 434 517 227 312 227 312

S:a ansamlad vinst/förlust, kr -1 459 189 0 244 802 -1 214 388

S:a eget kapital, kr 7 415 679 0 227 312 7 642 990

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 1 330 000 kr samt ianspråktagande skett med 1 347 489 kr

RESULTATDISPOSITION 

Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från 

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr -1 459 189

Årets resultat, kr 227 312

Reservation till underhållsfond, kr -1 330 000

Ianspråktagande av underhållsfond, kr 1 347 489

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr -1 214 388

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Balanseras i ny räkning, kr -1 214 388

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning 

med tillhörande noter
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RESULTATRÄKNING 2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 2 6 060 594 4 952 295
Övriga rörelseintäkter Not 3 8 280 280 072
Summa Rörelseintäkter 6 068 874 5 232 367

Rörelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 641 084 -6 641 308
Övriga externa kostnader Not 5 -121 710 -165 260
Personalkostnader Not 6 0 -2 000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar -1 017 220 -1 017 220

Summa Rörelsekostnader -4 780 015 -7 825 788

Rörelseresultat 1 288 859 -2 593 421

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter Not 7 1 959 2 522
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 063 505 -843 619
Summa Finansiella poster -1 061 546 -841 096

Resultat efter finansiella poster 227 312 -3 434 517

Resultat före skatt 227 312 -3 434 517

Årets resultat 227 312 -3 434 517
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BALANSRÄKNING 2025-04-30 2024-04-30

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och tomträtt Not 9 35 778 430 36 795 650
Summa Materiella anläggningstillgångar 35 778 430 36 795 650

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 10 895 100 895 100
Summa Finansiella anläggningstillgångar 895 100 895 100

Summa Anläggningstillgångar 36 673 530 37 690 750

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 307 31 482
Övriga kortfristiga fordringar Not 11 1 991 354 846 541
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 12 227 462 181 915
Summa Kortfristiga fordringar 2 221 123 1 059 938

Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 17 605 19 601
Summa Kassa och bank 17 605 19 601

Summa Omsättningstillgångar 2 238 728 1 079 539

Summa Tillgångar 38 912 259 38 770 290
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BALANSRÄKNING 2025-04-30 2024-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 490 023 7 490 023
Fond för yttre underhåll 1 367 355 1 384 845
Summa Bundet eget kapital 8 857 378 8 874 868

Ansamlad förlust
Balanserat resultat -1 441 700 1 975 328
Årets resultat 227 312 -3 434 517
Summa Ansamlad förlust -1 214 387 -1 459 189

Summa Eget kapital 7 642 991 7 415 679

Skulder

Långfristiga skulder
Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 17 400 000 15 400 000
Summa Långfristiga skulder 17 400 000 15 400 000

Kortfristiga skulder
Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 13 000 000 15 000 000
Leverantörsskulder 116 018 209 202
Skatteskulder 32 482 40 920
Övriga kortfristiga skulder -8 763 -1 524
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 16 729 531 706 013
Summa Kortfristiga skulder 13 869 268 15 954 611

Summa Skulder 31 269 268 31 354 611

Summa Eget kapital och skulder 38 912 259 38 770 290
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KASSAFLÖDESANALYS 2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

Kassaflöde från den löpande verksamheten
Rörelseresultat 1 288 859 -2 593 421

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 1 017 220 1 017 220
Summa Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 1 017 220 1 017 220

Erhållen ränta 1 808 2 409
Erlagd ränta -1 051 350 -792 134

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av 
rörelsekapital 1 256 537 -2 365 925

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) av rörelsefordringar -12 996 -34 422
Ökning (+) /minskning (-) av rörelseskulder -97 498 89 346
Summa Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital -110 494 54 924

Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 146 043 -2 311 002

Kassaflöde från finansieringsverksamheten
Ökning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -1 000 000
Summa Kassaflöde från finansieringsverksamheten 0 -1 000 000

Årets kassaflöde 1 146 043 -3 311 002
Likvida medel vid årets början 862 331 4 173 333
Likvida medel vid årets slut 2 008 374 862 331
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Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Regelverk för årsredovisningar 
Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och 
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2016:10 Årsredovisning i mindre företag (K2) samt 
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars 
årsredovisningar. 
 
Redovisningsvaluta 
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges. 
 
Intäktsredovisning 
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen 
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). 
 
Tillämpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid på byggnader: 120 år.
Avskrivningstid på markanläggningar: 20 år.
Mark skrivs inte av.  
  
 
Fond för yttre underhåll 
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. 
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande av, 
fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av medel för 
underhåll av föreningens tillgångar. 
 
Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut 
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år klassificeras 
som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på under ett 
år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år från räkenskapsårets slut 
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten är att förlänga eller avsluta krediten. 
 
Beskattning 
Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte inkomstskatt 
för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling till fastigheten 
beskattas enligt gällande skatteregler. 
  
Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt gällande 
skatteregler. 
 
Föreningens taxerade underskott uppgick vid årets slut till 6 282 tkr
Förändring jämfört med föregående år 0 tkr
 
Kassaflödesanalys 
Kassaflödesanalysen, här upprättad med indirekt metod, visar förändringar av företagets likvida medel under 
räkenskapsåret. I likvida medel har, utöver kassamedel och likvida medel på bankkonto, kortfristiga likvida 
placeringar och tillgodohavande på avräkningskonto hos HSB inräknats. 
 
Definitioner nyckeltal 
Förklaringar till nyckeltal som används i denna årsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan 
variera mellan olika bolag och år. I hyrersrättsyta är inte garageyta med i beräkningen. 
 
Sparande: Årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella 
utrangeringar och intäkter och kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala 
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet ämnar åskådliggöra det utrymme 
som finns i föreningen för att möte ett långsiktigt genomsnittligt underhåll. Förenklat visar sparandetalet det 
underliggande kassaflödet från den löpande verksamheten per kvadratmeter. 
 
Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på 
bokslutsdagen. Ett indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 
 
Skuldsättning bostadsrättsyta: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter bostadsrättsyta på 
bokslutsdagen. Ett indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 
 
Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala 
årsavgifterna under räkenskapsåret. Ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat 
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om föreningens genomsnittsränta ökar med en procentenhet, allt annat lika. 
 
Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och 
lokalyta). 
 
Årsavgifter: Årsavgifter per kvadratmeter bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas årsavgift till 
föreningen per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt. 
 
Årsavgifter/totala intäkter %: Årsavgifternas andel av föreningens totala intäkter under räkenskapsåret. 
 
Totala intäkter, kr/kvm: Föreningens totala intäkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 
 
Nettoomsättning i tkr: Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret. 
 
Resultat efter finansiella poster i tkr: Föreningens resultat efter finansiella poster under räkenskapsåret. 
 
Soliditet %: Föreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har 
mycket begränsad relevans i en bostadsrättsförening.

Not 2 Nettoomsättning
2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

 
Bruttoomsättning
Årsavgifter bostäder andelstalsfördelad 3 584 988 2 967 593
Årsavgifter bostäder förbrukningsbaserad 551 071 559 047
Årsavgifter bostäder informationsöverföring 158 400 158 400
Avgifter bostäder kapital 1 450 488 980 188
Hyror garage och parkeringsplatser 298 342 270 750
Övriga primära intäkter 22 094 20 167
Summa Bruttoomsättning 6 065 383 4 956 145
Hyresbortfall -4 790 -3 850
Summa -4 790 -3 850
Summa Nettoomsättning 6 060 593 4 952 295

Not 3 Övriga rörelseintäkter
2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

 
Övriga rörelseintäkter
Övriga sekundära intäkter 8 280 280 072
Summa Övriga rörelseintäkter 8 280 280 072
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Not 4 Driftskostnader
2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

 
Driftskostnader
Fastighetsskötsel, lokalvård och samfälligheter -30 780 -97 032
Snö och halk-bekämpning -37 288 -3 353
Reparationer -230 467 -336 262
Planerat underhåll -1 347 490 -4 123 681
El -563 020 -657 904
Uppvärmning -60 137 -59 128
Vatten -118 536 -103 246
Sophämtning -124 977 -171 122
Fastighetsförsäkring -130 936 -120 019
Kabel-TV och bredband -171 441 -171 440
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -423 719 -419 100
Förvaltningsavtalskostnader -71 766 -94 722
Tomträttsavgäld -315 633 -278 502
Övriga driftkostnader -14 894 -5 796
Summa Driftskostnader -3 641 084 -6 641 308

Not 5 Övriga externa kostnader
2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

 
Övriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 703 -1 409
Förbrukningsinventarier och varuinköp -50 570 -55 090
Administrationskostnader -16 939 -8 034
Extern revision -15 625 -12 500
Konsultkostnader -5 563 -45 500
Medlemsavgifter -13 696 -12 248
Föreningsverksamhet -6 922 -21 427
Övriga förvaltningskostnader -7 694 -9 053
Summa Övriga externa kostnader -121 710 -165 260

Not 6 Personalkostnader
2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

 
Personalkostnader
Övriga personalkostnader 0 -2 000
Summa Personalkostnader 0 -2 000

Not 7 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

 
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter avräkningskonto HSB 583 2 522
Övriga ränteintäkter och liknande poster 1 376 0
Summa Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 1 959 2 522
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Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter
2024-05-01 
2025-04-30

2023-05-01 
2024-04-30

 
Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader lån till kreditinstitut -1 061 212 -836 832
Övriga räntekostnader -2 293 -6 787
Summa Räntekostnader och liknande resultatposter -1 063 505 -843 619

Not 9 Byggnader och tomträtt 2025-04-30 2024-04-30

 
Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 56 599 408 56 599 408
Ingående anskaffningsvärde markanläggningar 2 388 452 2 388 452
Summa Ackumulerade anskaffningsvärden 58 987 860 58 987 860
 
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar -22 192 210 -21 174 990
Årets avskrivningar -1 017 220 -1 017 220
Summa Ackumulerade avskrivningar -23 209 430 -22 192 210
Byggnader och tomträtt 35 778 430 36 795 650

Taxeringsvärde 2025-04-30 2024-04-30
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 69 254 000 66 714 000
Taxeringsvärde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvärde mark - bostäder 137 002 000 122 326 000
Taxeringsvärde mark - lokaler 0 0
Summa 206 256 000 189 040 000

Ställda säkerheter 2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckning 35 056 882 35 056 882
Varav i eget förvar 0 0
Ställda säkerheter 35 056 882 35 056 882

Not 10 Andra långfristiga värdepappersinnehav 2025-04-30 2024-04-30

 
Andra långfristiga värdepappersinnehav
Ingående värde andel i HSB 500 500
Ingående värde andra långfristiga värdepappersinnehav 894 600 894 600
Summa Andra långfristiga värdepappersinnehav 895 100 895 100

Not 11 Övriga kortfristiga fordringar 2025-04-30 2024-04-30

 
Övriga fordringar
Avräkningskonto HSB 1 990 769 842 730
Övriga fordringar 585 3 811
Summa Övriga fordringar 1 991 354 846 541
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Not 12 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2025-04-30 2024-04-30

 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Upplupna ränteintäkter 263 113
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 227 199 181 802
Summa Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 227 462 181 915

Not 13 Kassa och bank 2025-04-30 2024-04-30

 
Kassa och bank
Plusgiro/Bankgiro 17 605 19 601
Summa Kassa och bank 17 605 19 601

Not 14 Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut 2025-04-30

Låneinstitut Räntesats Konv.datum Belopp Nästa års 
amortering

Nordea 3,81% 2028-02-16 6 000 000 0
Nordea 4,65% 2025-10-15 6 000 000 0
Nordea 4,29% 2027-03-17 3 400 000 0
Nordea 2,88% 2025-12-30 7 000 000 0
Nordea 2,75% 2026-10-21 8 000 000 0

30 400 000 0

Långfristig del 17 400 000
Nästa års amortering av långfristig skuld 0
Lån som ska konverteras inom ett år 13 000 000
Kortfristig del 13 000 000
Nästa års amorteringar av lång- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 0
Skulder med bindningstid på över 5 år uppgår om 5 år till 0
Genomsnittsräntan vid årets utgång 3,54%
Finns swap-avtal Nej

Not 15 Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-04-30

Låneinstitut Räntesats Konv.datum Belopp Nästa års 
amortering

Nordea 3,81% 2028-02-16 6 000 000 0
Nordea 4,65% 2025-10-15 6 000 000 0
Nordea 4,29% 2027-03-17 3 400 000 0
Nordea 2,88% 2025-12-30 7 000 000 0
Nordea 2,75% 2026-10-21 8 000 000 0

30 400 000 0

Nästa års amortering av långfristig skuld 0
Lån som ska konverteras inom ett år 13 000 000
Kortfristig del 13 000 000
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Not 16 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2025-04-30 2024-04-30

 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Förutbetalda hyror och avgifter 549 279 516 791
Upplupna räntekostnader 102 803 90 648
Övriga upplupna kostnader 77 449 98 574
Summa Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 729 531 706 013

Årsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgår av dess signering och revisionsberättelse har, med 
datum som framgår av dess signering, lämnats beträffande denna årsredovisning.
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REVISIONSBERÄTTELSE
Till föreningsstämman i HSB Brf Understenshöjden i Stockholm, org.nr. 716405-6710

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf 
Understenshöjden i Stockholm för räkenskapsåret                          
2024-05-01--2025-04-30.
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 30 april 
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen.

Grund för uttalanden

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar.
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom:

identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.

skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.
utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.

drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.
utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den föreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av 
föreningens resultat och ställning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar

Uttalanden

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för HSB Brf Understenshöjden i Stockholm 
för räkenskapsåret 2024-05-01--2025-04-30 samt av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende:

företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller

på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av HSB 
Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB 
Av HSB Riksförbund utsedd revisor

Joakim Grundwall
Av föreningen vald revisor
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ÅRSREDOVISNING 2024 / 2025

Årsredovisning för 2024 / 2025 avseende HSB Brf Understenshöjden i Stockholm signerades av följande 
personer med HSBs e-signeringstjänst i samarbete med Scrive.

REVISIONSBERÄTTELSE 2024 / 2025

Revisionsberättelsen för 2024 / 2025 avseende HSB Brf Understenshöjden i Stockholm signerades av 
följande personer med HSBs e-signeringstjänst i samarbete med Scrive.
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MOTIONER SOM INKOMMIT TILL STÄMMAN 
 

FÖRSLAG TILL ODLINGSTRÄDGÅRD I NEDRE DAMMEN 

Inlämnad 2025-08-18 av Sonia Rodiere Understensvägen 107  

Motion till årsstämman 2025: göra odlingsträdgård i minst 1 av de 2 dammarna 

Bakgrund: Renovering av dammarna är uppskattade till en kostnad av 100 000 sek 

ändå om jag bor nära dessa så skulle jag hellre se nåt nytta för våra boende som odlingsytor 
än vattenspegel. De som bort i skogdelen har ingen odlingsträdgård mer än den pytte lilla 
vid biocleren. 

 

Mitt förslag är att Brf ger i uppdrag åt en grupp som vill odla att göra i ordning de 1-2 
dammarna område: 

• ta bort duken och platta till botten. Bygga terrasser där man bygger/ ställer 
odlingslådor. 

•  leda om vattnet så att den fyller en kar som kan använda för bevattning (+ dra en fast 
slang från bevattningslangen) 

Föreslå att BRF ger en budget för 20 tusen kronor så att delvis proffshjälp kan införskaffa 
samt inköp av bräddor/odlingslådor 

När i ordning för medlemmar paxa x lådor per hushåll och lägga jord och sköta det hela 
vidare. dvs det är sedan upp till medlemmar att stå för skötsel och kostnaden pss som 
nuvarande odlingen närmaste biocleren. 

 

Komplettering 2025-09-08: 

Skulle vilja komplettera min motion med följande: 

• motion ska enbart bli verklighet om det blir en undersökning innan som visar att det 
finns intresse för en odlingsträdgård (som inte tillgodse av den lilla som redan finsn) 

• att man ska enbart ta dammen närmaste gårdshuset (jag är ganska obrydd o bry mig 
inte att ha grannar nära mig men har inte tänkt att Gunnar, Peter/katarina och 
Ann/mats kanske inte bli lika glada). Vill att alla ska ha det bra men inte att mina 
grannar ska ha en trädgård med folk närmast. 

 

 



STYRELSENS FÖRSLAG TILL BESLUT 

Stämman avslår motionens förslag om att omformera en eller båda dammgroparna till 
odlingsyta, men uppdrar samtidigt åt styrelsen att förbättra situation vid de berörda 
dammarna. 

 

Styrelsens plan för fortsatt arbete 

Styrelsen vill ta tillvara motionens inriktning att söka en lösning på en otillfredsställande 
situation för nedre dammen. Styrelsen vill fortsatt ha naturtypen ”våtmark” på platsen och 
anser att dammens roll att kunna dämpa översvämningsrisken vid stora regnmängder är 
viktig och inte förenlig med odling. Styrelsen avser att gå vidare med att få fram ett 
beslutsunderlag och kommer att ge i uppdrag till markgruppen att skyndsamt färdigställa ett 
offertunderlag, så att föreningen kan hämta in kostnadsförslag för olika alternativ till 
våtmarkslösning.  

 
Bakgrund  

I föreningens markskötseldokument ”Förvaltning av mark och utemiljö” ingår den nedre 
dammen i naturtypen våtmarker (sid 7), som tillsammans med bäckfåran längs ekostråket 
förväntas översvämmas vid höga flöden. Målet enligt dokumentet för dammarna är att de 
ska ha en vattenspegel samt en naturlig och balanserad vattenmiljö.  

Efter en etableringsperiod har nedre dammen fungerat bra med vattenspegel och skyddande 
omgivande träd och tätare snår. För några år sen sjönk dock vattennivån. Numera utgörs 
dammen av en våtmark, som i normalfallet har lite, stillastående vatten, i två gropar, en på 
vardera sidan om bron. Dammen får ibland en höjd vattennivå vid stora eller plötsliga regn 
inom avrinningsområdet. Tidvis, vid kraftiga regn och höga vattenflöden, fungerar dammen 
med bäckfåran som en buffert mot översvämning. Klimatförändringar med ökad risk för 
kraftiga skyfall ökar behovet av dessa så kallade skyfallsytor.   

Efter en motion från år 2020, som behandlade igenväxning av övre dammen och problem i 
samband med det, tog stämman beslut om att styrelsen skulle ta fram förslag till åtgärder 
inkl. kostnader för att utveckla både övre och nedre dammen. När det gäller övre dammen 
har skötselåtgärder resulterat i att igenväxningen hejdats och att en förhållandevis 
balanserad miljö uppnåtts. I nedre dammen har inte igenväxning kunnat hejdas på samma 
sätt, men en utredning har påbörjats som syftar till att utgöra underlag för 
kostnadsbedömning av olika åtgärdsnivåer. 

I dagsläget står styrelsen inför valet att antingen satsa på en återställning av dammen med 
ett högre vattenstånd, i en eller i båda dammgroparna, eller behålla området som en 
våtmark med mindre vattenmängd, men där slänter och våtmark sköts så att den bidrar med 
positiva upplevelsevärden samtidigt som den kan klara fluktuerande vattenmängd efter 
väder och årstid.  

De skuggande träden och de skyddande snåren gynnar livsförutsättningarna för djur och 
växter som trivs i en våtmarksmiljö samtidigt som det ger en avskärmning mot IP:s parkering 



och mot en eventuellt kommande förändrad markanvändning i vårt närområde enligt 
påbörjad planering på stadsbyggnadskontoret. 

 
Sammanfattning  

Styrelsen anser att det är olämpligt att anlägga odlingslotter just här, pga. att lågpunkten 
tidvis behöver kunna ta emot stora vattenmängder och då förhållandena med skuggande 
träd försvårar odling i ett läge där föreningen samtidigt vill ha en visuell avskärmning mot 
omgivningen. Sammanfattningsvis anser styrelsen att motionens förslag inte motiverar att 
föreningen skulle gå ifrån naturtypen våtmark för området, men att åtgärder behöver vidtas 
för att våtmarken ska komma i balans.  

För att avgöra vilken användning som är bäst naturmässigt och mest kostnadseffektiv, 
behöver vi få uppgifter om kostnader för olika alternativ från en entreprenör inom 
branschen. Det offertunderlag som påbörjats inom markgruppens ram behöver färdigställas, 
så att föreningen kan få in offert och utifrån det komma till beslut om bästa framtida 
användning av nedre dammen.  

Ytor lämpliga för odling inom föreningens tomt är begränsade, då föreningen värnar de 
naturvärden som finns i området. Det finns dock några ytor inom vår tomt där odlingslådor 
skulle kunna placeras.  

 
   



Brf	Understenshöjden	
FULLMAKT VID FÖRENINGSSTÄMMA 

 
Varje	 medlem	 har	 en	 röst	 på	 föreningsstämma.	 Om	 flera	 medlemmar	 äger	 bostadsrätten	
gemensamt,	har	de	ändå	bara	en	 röst	 tillsammans.	Om	en	medlem	äger	 flera	bostadsrätter	 i	
föreningen,	har	denne	ändå	bara	en	röst.	

OMBUD	
En	fullmakt	används	då	en	medlem	inte	själv	kan	närvara	vid	föreningsstämman,	medlemmen	
kan	då	skicka	ett	ombud	istället.	
Ombudet	ska	ha	en	skriftlig,	daterad	fullmaktshandling	i	original	som	ska	lämnas	in	på	
föreningsstämman.	Fullmakten	gäller	i	ett	år	från	det	att	den	blivit	underskriven,	om	den	inte	
återkallas	tidigare.	Fullmakten	behöver	inte	vara	bevittnad.	Medlem	får	företrädas	av	valfritt	
ombud.	Ett	ombud	får	endast	företräda	en	medlem.	

Denna	fullmakt	är	utfärdad	för	…………………………………………………..[fullmaktstagarens	namn]	att	
vid	föreningsstämman	i	HSB	bostadsrättsförening	Understenshöjden	den	23/10	2025	föra	min	
talan	och	utöva	min	rösträtt.	

Ort	datum	

Underskrift	fullmaktsgivare	
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Lägenhetsnummer	
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