KALLELSE

TILL FORENINGSSTAMMA 2025
I Gardshuset torsdag 23 oktober

UNDERSTENSHSJDEN klockan 19.00

Dagordning
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25.

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordforande
anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd
fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
genomgang av styrelsens arsredovisning
genomgang av revisorernas berittelse
beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrdkning
beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen
beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter
val av styrelseledamoter och suppleanter
- val av ordinarie ledaméter for 2 ar
- val av ordinarie ledamoter for 1 ar
- val av suppleanter for 1 ar
presentation av HSB-ledamot
beslut om antalet revisorer och suppleant
val av revisor/er och suppleant
beslut om antalet ledaméter i valberedningen
val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
val av ombud och erséttare till distriktsstimmor och samt 6vriga representanter i HSB
- val av 2 distriktsombud och 2 ersittare till HSB Stockholms distrikt 7
av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden som
angivits i kallelsen
1. Motion angéende odlingslotter i minst 1 av de 2 dammarna
foreningsstimmans avslutande

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. En medlems rétt vid foreningsstdimma utévas av medlemmen eller den som ar
medlemmens stillforetriddare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall 1dmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten skall vara i original och gélla hogst ett &r fran utfardandet. Medlem far foretrddas
av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrdda en medlem. Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

VALKOMNA TILL ARETS FORENINGSSTAMMA!
Styrelsen
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Understenshdjden i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716405-6710 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1993. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-02-22.
Vid féreningens tillkomst bedrevs en process med omfattande engagemang och kunskapsutveckling i syfte att paverka
utformningen av bebyggelsen och narmiljon. Processen innebar att man samtidigt "byggde" en intressegemenskap. Malet var
att uppna en sa langtgaende miljdanpassning som mgjligt och ett boende som ocksa hade ett socialt sammanhang. Den vision
som skapades da ar fortfarande den gallande féreningsidén.

Den ekologiska inriktningen ar central liksom sjélvforvaltningen, vilket &r det som gor var ekoby unik. For att behalla och
bevara omradets speciella karaktar ar det angelaget att medlemmarna foljer den miljomassiga inriktningen vid skotsel av
ldgenheter och bruksytor och i samband med om- och tillbyggnader.

Méjligheten att kunna bygga ut husen har visat sig vara en stor férdel, vaxande familjer kan bo kvar i féreningen. Omsattningen
i féreningen ar lag manga av de ursprungliga medlemmarna bor fortfarande kvar. Understenshéjdens varmesystem bygger pa
tre kallor; sol, geoenergi, el och en liten mangd fjarrvarme. Hjartat i systemet ar eldrivna varmepumpar i varje hus som far sin
energi fran borrhal i marken i kombination med solfangare pa taken. Dessa varmepumpar installerades hésten 2018 och
ersatte da ett system med en pelletpanna och gemensamt kulvertsystem. 90 % av féreningens elférbrukning kommer fran en
solcellspark i S6dermanland, som féreningen sedan 2021 ar delagare i.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Termometern  Stockholms Kommun/ 10 ar 2035-01-01 1993 och 1995
3 Exploateringskontoret

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.
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Antal Benamning Total yta m2
44 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4797
23 p-platser 0
18 Garage 0
Totalt 85 objekt 4797
Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 2 rok, 1 st 3 rok, 13 st 4 rok, 20 st 5 rok, 6 st 6 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Mats Godée Ordférande 2020-10-23 2025-10-23

Ragnvi Josefsson Ledamot 2023-10-19 2025-10-23

Torsten Elfhag Ledamot 2022-10-20 2024-10-24

Anna Mansson Ledamot 2022-10-20 2026-10-22

Mats Aberg Ledamot 2024-10-24 2025-10-23

Birgitte van den Muyzenberg Ledamot 2024-10-24 2026-10-22

Mathias Edstedt Ledamot 2011-10-20 2025-10-23

Johan Fallan Ledamot 2022-10-20 2024-10-24

Sonia Rodiére Ledamot 2023-10-19 2025-10-23
Jean-Claude Menot Ledamot 2024-05-15 2024-05-17

Tommy Lindgren Ledamot 2024-06-27

Joel Strandh Ledamot 2020-10-23 2024-10-24

Karin Forss Ledamot 2024-10-24 2026-10-22

Ohlin Nynja Liljestrém Suppleant 2023-10-19 2024-10-24

Per Hylén Suppleant 2024-10-24 2025-10-23

Matilda Ekstrom Suppleant 2024-10-24 2025-10-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdamma ar Mats Godée, Ragnvi Josefsson, Sonia Rodiére, Mats Aberg,

Mathias Edstedt samt suppleanterna Per Hylén och Matilda Ekstréom

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 styrelseméten.

Firman tecknades tva i férening av Mats Godée, Mats Aberg, Mathias Edstedt och Joel Strandh.

Revisorer har varit: Joakim Grundwall med Géran Karreskog som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedningen har varit Ann Fagerell, Claes Fransson, Isabella Gustavsson Ismodes, Anna Skagerberg och Jonas Torpe

Joelsson (sammankallande)

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-10-24.Pa stdmman deltog 30 réstberattigade medlemmar samt 3 fullmakter.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Nytt avtal om tomtréttsavgéld tecknades i oktober 2023 for 10 at framéat. Arsavgiften héjdes till 557 000 fran 2025-01-01,
men de forsta fyra aren har Stockholms kommun beslutat om nedséattning av avgiften enligt en procentsats. Full avgift
skall betalas 2030-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-20.

» Tva lan sattes om, ett pa 8 miljoner i oktober 2024 och ett pa 7 miljoner i januari 2025.

» Hojning av avgifterna pa garage och parkeringsplatser skedde jan 2025.

» Tva arbetshelger har genomforts, en pa hésten och en pa varen.

« Tva slatterdagar har genomférdes , en pa forsommaren en pa hdsten.

» Inférande av nytt energisystem har fortsatt. En slutbesikining genomférdes i februari 2023. Anlaggningen blev ej
godkand. Darefter har reparationsarbetet fortsatt och ett reservdelslager kopts in. 8 varmepumpar har bytts ut till nya av
market Thermia. Slutlig kostnad for bytet ar inte avgjord men bedéms till 13,5 mkr, inklusive 8 nya
Thermia, varav 12,3 mkr betalats hittills.Kostnaden som belastade aret resultat var 466 tkr.

» Fonstermalning med linoljefarg har genomférts i husgrupperna Garden, Bjorklunden, Odlingen och Tallhéjden 2023.
Husgruppen Dammen malades sommaren 2024. Kostnaden som belastade arets resultat var 546,7 tkr.

» Taket pa bada garagelangorna reparerades sommaren 2024.Sudumtaket togs bort, trasig/rutten spont byttes ut och
svetsad takpapp har lagts pa som nytt ytskikt. Kostnad som belastar arets resultat var 334,5 tkr.

» En utredning har pagar om hur energieffektivisering kan goras i vara fastigheter.En atgard som genomférdes var att
samtliga bostadsrattshavare anmodades att byta ut alla silikonlister runt dérrar och fonster.

Foreningen har en hdg grad av sjalvforvaltning, vilket har betydelse fér féreningens ekonomi och sammanhallning.
Tillsammans skoter vi t.ex. angar och naturmark liksom visst underhall av byggnader. Medlemmarna uppmanas att delta i
nagon av féreningens arbetsgrupper, eller pa annat satt bidra efter formaga. Arbetsgrupper:

+ Avfallsgruppen

* Byggruppen

» Energigruppen

» Gardshusgruppen

* Markgruppen

* Milj6- och klimatgruppen

* Snordjargruppen

» Solfangargruppen

» Trafikgruppen

» Beredskapsgruppen

* Husgrupper

» Dartill har boenden ansvar for sarskilda ansvarsomraden. Pa foreningens hemsida finns information om vilka personer
som ingar i de respektive arbetsgrupperna/ansvarsomraden. Se https://understenshojden.se/for-medlemmar/var-
organisation/
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Skriftliga avtal och muntliga éverenskommelser som féreningen har haft med utomstaende:

Bauhaus
Ecoklimat AB
Ellevio

BoBra Fastighetsforvaltning

HSB Stockholm

HSB Mark och Tradgard
HSB Solcellspark

Jonas Hornblad AB
Jamtkraft AB
Kretsloppsenergi
Loopia
Lansfoérsakringar

MER Sweden AB
Nordea

Nordvall Nyman VVS AB.

Ragnsells

Retro Maleri AB
Stockholm Exergi
Stockholm Vatten VA
Stockholms stad
Telia

Tradmastarna

Document ID 09222115557554031048

Nagra utsedda kan handla mot faktura
VVS, Varmepumpar

Elnat

Underhall av fastigheterna

Ekonomisk férvaltning & juridisk
Bortforsling av gronavfall

Andelar i solcellspark for elférsorjning
Webbproduktion

Leverans av el till rorligt pris
Installation av nytt energisystem.
Doman (understenshojden.se)
Foérsakringar

Laddstolpar for elbilar

Lan
VVS arbeten

Hamtning férpackningar och grovsopor
Malningsarbeten

Fjarrvarme

Dricksvattenforsorjning, avlopp och hushallsavfall
Tomtratt

Fiberanslutning, bredband, TV och telefoni
Beskarning och fallning av trad
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:

Artal

1998

2000
2005

2005
2011
2012
2012

2018

2019
2020
2021
2021

2023

2024
2024
2024

Atgard

Avvecklades egen reningsanlaggning, Bioclear. Anlaggningen testkordes under flera ar
men godkéndes inte av Milj6férvaltningen. Anléggningen for urinseparering kvarstar.
Gardshusets gemensamma lokal pa 200 m2 fardigstalldes som sjalvbygge.

18 garageplatser byggdes pa del av parkeringsplatsen. Antalet markplatser
minskade samtidigt fran 20 till 16.

Gardshusets byggdes ut med ett extra forradsutrymme.
Solcellsanlaggning pa gardshuset tak installerades.
En traktor kdptes in for sndrdjning i egen regi.

Indragning av fiber genomférdes till samtliga hushall och avtal
tecknades med Telia om leverans av bredband, TV och telefoni.

Beslutades att byta varmesystem till bergvarme med individuella varmepumpar som kopplas samman med
solfangare. Borrning for bergvarme och installation av varmepumpar samt avveckling av pelletspannan och
kulvertsystemet for varmedistribution paborjades.

Sju laddboxar for elbil installerades. Ytterligare nio laddboxar installerades 2022.
Parkeringen utdkades med ytterligare sju markplatser till totalt 41 platser inkl. garage.
Nytt avtal med Telia tecknades for leverans av bredband, TV och telefoni.

Foreningen anslot sig till HSB solcellspark genom andelskdp och far 90 % av elen levererad till fast kostnad
per kWh.

Urinsepareringen avvecklades och toalettstolarna byttes ut, férutom nagra hushall som ingar i ett
tidsbegransat forskningsprojekt.

Ommalning med linoljefarg av alla fonster pa samtliga fastigheter.
Byte av takpapp pa bada garagebygnaderna

Tillaggsisolering av bottenplattan pa fyra lagenheter

Foreningen planerar enligt underhalisplanen att utféra foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

- Fortsatt uppfdljning, reperationer och eventuellt byte av nagra bergvarmepumpar.
- Slutbesiktning av det nya energisystemet.

- Genomfora atgarder for energieftektivisering.

- Utreda en mdjlig upprustning av féreningens dammar.

- Utreda ombyggnad av pannrum.

2025 Byte av Trabroar pa Ekostraket.

2025 Byte av trapanel pa fasader pa utsatta lagen

2025 Byte av elmatare och inférande av IMD fjarravlasning

2025 Byte av flaktkapor i samtliga kok med styrning av franluftflaktarna
2025 Reng0dring av ventilationsflaktar

2025 Oversyn/lagning av papptak pa forrad

2025 Byte av konvektionsugn i Gardshuset

2026 Byte av trabro, Nedre dammen.

2026 Byte av balkong Understensvagen 109

2026 Byte av stomme éntredack Understensvagen 49/51 samt 25/27
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2026 Byte av traracke Understensvagen 49/51 samt 25/27
2026 Byte av traport pa traktorférad
2026 Byte av kyl/sval i Gardshuset
2026 Byte av tvattmaskiner och torktummlare i tvattstugan
2026 Byte av mangel i tvattstugan
2027 Oversyn/byte av delar pa balkong Understensvagen 65
2029 Byte av tratrall éntredack Understensvagen 49/51 samt 25/27
2030 Byte av trapanel pa garage
2030 Spolning av samtliga avloppsledningar
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 81 och under aret har det tilkommit 6 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 81.
FLERARSOVERSIKT

2024/2025 2023/2024 2023 2022 2021

Sparande, kr/kvm 540 356 249 325 321
Skuldsattning, kr/kvm 6 337 6 337 6 546 6 580 6 643
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 337 6 337 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 7 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 155 171 108 55 122
Arsavgifter, kr/kvm 1198 973 720 723 726
Arsavgifter/totala intakter, % 95 89 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1263 1091 808 806 846
Nettoomsattning, tkr 6 060 4952 4 248 4 597 4 154
Resultat efter finansiella poster, tkr 227 -3435 -675 -69 -200
Soliditet, % 19 19 25 26 26
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7215014 0 0 7215014
Upplatelseavgifter, kr 275 009 0 0 275 009
Underhallsfond, kr 1384 845 0 -17 490 1 367 355
S:a bundet eget kapital, kr 8 874 868 0 -17 490 8 857 378
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1975 328 -3434 517 17 490 -1 441 700
Arets resultat, kr -3434 517 3434 517 227 312 227 312
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 459 189 0 244 802 -1 214 388
S:a eget kapital, kr 7 415 679 0 227 312 7 642 990

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 330 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 347 489 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1 459 189
Arets resultat, kr 227 312
Reservation till underhallsfond, kr -1 330 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 1347 489
Summa till féoreningsstammans férfogande, kr -1 214 388

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -1 214 388

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-05-01 2023-05-01
2025-04-30 2024-04-30
Roérelseintakter
Nettoomséttning Not 2 6 060 594 4 952 295
Ovriga rorelseintékter Not 3 8 280 280 072
Summa Rorelseintakter 6 068 874 5232 367
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 641 084 -6 641 308
Ovriga externa kostnader Not 5 -121 710 -165 260
Personalkostnader Not 6 0 -2 000
Av- och 'neds.kri\!ningar av materiella och immateriella 1017 220 1017 220
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -4 780 015 -7 825 788
Rérelseresultat 1 288 859 -2 593 421
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 1959 2522
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 063 505 -843 619
Summa Finansiella poster -1 061 546 -841 096
Resultat efter finansiella poster 227 312 -3434 517
Resultat fore skatt 227 312 -3 434 517
Arets resultat 227 312 -3 434 517
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BALANSRAKNING

2025-04-30 2024-04-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt Not 9 35 778 430 36 795 650
Summa Materiella anldggningstillgangar 35778 430 36 795 650
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 895 100 895 100
Summa Finansiella anldggningstillgangar 895 100 895 100
Summa Anléaggningstillgangar 36 673 530 37 690 750
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 307 31 482
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1991 354 846 541
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 227 462 181 915
Summa Kortfristiga fordringar 2221123 1 059 938
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 17 605 19 601
Summa Kassa och bank 17 605 19 601
Summa Omsittningstillgangar 2238 728 1079 539
Summa Tillgangar 38 912 259 38 770 290
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BALANSRAKNING

2025-04-30 2024-04-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 490 023 7 490 023
Fond for yttre underhall 1 367 355 1384 845
Summa Bundet eget kapital 8 857 378 8 874 868
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 441 700 1975 328
Arets resultat 227 312 -3434 517
Summa Ansamlad férlust -1 214 387 -1 459 189
Summa Eget kapital 7 642 991 7 415 679
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 17 400 000 15 400 000
Summa Langfristiga skulder 17 400 000 15 400 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 13 000 000 15 000 000
Leverantdrsskulder 116 018 209 202
Skatteskulder 32482 40 920
Ovriga kortfristiga skulder -8 763 -1 524
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 729 531 706 013
Summa Kortfristiga skulder 13 869 268 15954 611
Summa Skulder 31 269 268 31 354 611
Summa Eget kapital och skulder 38 912 259 38 770 290
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KASSAFLODESANALYS

2024-05-01 2023-05-01
2025-04-30 2024-04-30
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rérelseresultat 1288 859 -2 593 421
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 1017 220 1017 220
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1017 220 1017 220
Erhallen ranta 1808 2409
Erlagd ranta -1 051 350 -792 134
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1 256 537 .2 365 925
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -12 996 -34 422
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -97 498 89 346
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -110 494 54 924
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1146 043 -2 311 002
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -1 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1] -1 000 000
Arets kassaflode 1146 043 -3 311 002
Likvida medel vid arets borjan 862 331 4173 333
Likvida medel vid arets slut 2008 374 862 331
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6 282 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassafl6desanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. | hyrersrattsyta ar inte garageyta med i berakningen.

Sparande: Avrets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r véasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala réantebéarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat
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om fdéreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-05-01 2023-05-01
Not 2 Nettoomséttning 2025-04-30 2024-04-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 3 584 988 2967 593
Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad 551 071 559 047
Arsavgifter bostader informationséverforing 158 400 158 400
Avgifter bostader kapital 1 450 488 980 188
Hyror garage och parkeringsplatser 298 342 270 750
Ovriga primara intakter 22 094 20 167
Summa Bruttoomséttning 6 065 383 4 956 145
Hyresbortfall -4 790 -3 850
Summa -4 790 -3 850
Summa Nettoomséttning 6 060 593 4 952 295
. 2024-05-01 2023-05-01
Not 3 Ovriga rorelseintédkter 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 8 280 280 072
Summa Ovriga rérelseintékter 8 280 280 072
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2024-05-01 2023-05-01
Not 4 Driftskostnader 2025-04-30 2024-04-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -30 780 -97 032
Snd och halk-bekadmpning -37 288 -3 353
Reparationer -230 467 -336 262
Planerat underhall -1 347 490 -4 123 681
El -563 020 -657 904
Uppvérmning -60 137 -59 128
Vatten -118 536 -103 246
Sophamtning -124 977 -171 122
Fastighetsférsakring -130 936 -120 019
Kabel-TV och bredband -171 441 -171 440
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -423 719 -419 100
Férvaltningsavtalskostnader -71 766 -94 722
Tomtrattsavgéald -315 633 -278 502
Ovriga driftkostnader -14 894 -5 796
Summa Diriftskostnader -3 641 084 -6 641 308
B 2024-05-01 2023-05-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 703 -1 409
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -50 570 -55 090
Administrationskostnader -16 939 -8 034
Extern revision -15 625 -12 500
Konsultkostnader -5 563 -45 500
Medlemsavgifter -13 696 -12 248
Féreningsverksamhet -6 922 -21 427
Ovriga férvaltningskostnader -7 694 -9 053
Summa Ovriga externa kostnader -121 710 -165 260
2024-05-01 2023-05-01
Not 6 Personalkostnader 2025-04-30 2024-04-30
Personalkostnader
Ovriga personalkostnader -2 000
Summa Personalkostnader -2 000
. 2024-05-01 2023-05-01
Not 7 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB 583 2522
Ovriga ranteintékter och liknande poster 1376 0
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1959 2522
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2024-05-01 2023-05-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-04-30 2024-04-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 061 212 -836 832
Ovriga rantekostnader -2 293 -6 787
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 063 505 -843 619
Not 9 Byggnader och tomtrétt 2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 56 599 408 56 599 408
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 2 388 452 2388 452
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 58 987 860 58 987 860
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -22 192 210 -21 174 990
Arets avskrivningar -1 017 220 -1 017 220
Summa Ackumulerade avskrivningar -23 209 430 -22 192 210
Byggnader och tomtrétt 35778 430 36 795 650
Taxeringsvérde 2025-04-30 2024-04-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 69 254 000 66 714 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 137 002 000 122 326 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 206 256 000 189 040 000
Stéllda sékerheter 2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckning 35 056 882 35 056 882
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 35 056 882 35 056 882
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-04-30 2024-04-30
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende véarde andel i HSB 500 500
Ingéende véarde andra langfristiga vardepappersinnehav 894 600 894 600
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 895 100 895 100
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1990 769 842 730
Ovriga fordringar 585 3811
Summa Ovriga fordringar 1991 354 846 541
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Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-04-30 2024-04-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 263 113
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 227 199 181 802
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 227 462 181 915
Not 13 Kassa och bank 2025-04-30 2024-04-30
Kassa och bank
Plusgiro/Bankgiro 17 605 19 601
Summa Kassa och bank 17 605 19 601
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-04-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁgf?;;
Nordea 3,81% 2028-02-16 6 000 000 0
Nordea 4,65% 2025-10-15 6 000 000 0
Nordea 4,29% 2027-03-17 3400 000 0
Nordea 2,88% 2025-12-30 7 000 000 0
Nordea 2,75% 2026-10-21 8 000 000 0
30 400 000 0
Langfristig del 17 400 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 13 000 000
Kortfristig del 13 000 000
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,54%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-04-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁgf?;;
Nordea 3,81% 2028-02-16 6 000 000 0
Nordea 4,65% 2025-10-15 6 000 000 0
Nordea 4,29% 2027-03-17 3400 000 0
Nordea 2,88% 2025-12-30 7 000 000 0
Nordea 2,75% 2026-10-21 8 000 000 0
30 400 000 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 13 000 000
Kortfristig del 13 000 000
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-04-30 2024-04-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Foérutbetalda hyror och avgifter 549 279 516 791
Upplupna rantekostnader 102 803 90 648
Ovriga upplupna kostnader 77 449 98 574
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 729 531 706 013

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Understenshéjden i Stockholm, org.nr. 716405-6710

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Understenshojden i Stockholm for rakenskapsaret
2024-05-01--2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 april
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

e
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Understenshdjden i Stockholm enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

for rakenskapsaret 2024-05-01--2025-04-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2024 / 2025

Arsredovisning fér 2024 / 2025 avseende HSB Brf Understenshéjden i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MATS GODEE Do SONIA RODIERE N e

Ordférande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-08-11 kl. 20:15:30

KARIN FORSS i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-08-19 kl. 21:56:39

ANNA MANSSON i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-08-16 kl. 13:25:02

RAGNVI JOSEFSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-08-13 kl. 10:57:42

ASA STENBORG N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-08-27 kl. 14:35:33

E-signerade med BankID: 2025-08-12 kl. 09:58:15

BIRGITTE VAN DEN MUYZENBERG " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-08-12 kl. 15:09:01

MATS ABERG N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-08-15 kl. 09:54:43

MATHIAS EDSTEDT " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-08-14 kl. 20:32:09

JOAKIM GRUNDWALL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-08-29 kl. 17:15:05

LENA ZOZULYAK i e

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-08-29 kl. 17:24:25

REVISIONSBERATTELSE 2024 / 2025

Revisionsberéttelsen fér 2024 / 2025 avseende HSB Brf Understenshéjden i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM GRUNDWALL P X

BankID

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-08-29 kl. 17:17:06

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-08-29 kl. 17:21:55

HSB - dar méjligheterna bor



MOTIONER SOM INKOMMIT TILL STAMMAN

FORSLAG TILL ODLINGSTRADGARD | NEDRE DAMMEN

Inlamnad 2025-08-18 av Sonia Rodiere Understensvagen 107

Motion till arsstdmman 2025: gora odlingstradgard i minst 1 av de 2 dammarna
Bakgrund: Renovering av dammarna ar uppskattade till en kostnad av 100 000 sek

anda om jag bor nara dessa sa skulle jag hellre se nat nytta fér vara boende som odlingsytor
an vattenspegel. De som bort i skogdelen har ingen odlingstradgard mer dn den pytte lilla
vid biocleren.

Mitt forslag ar att Brf ger i uppdrag at en grupp som vill odla att géra i ordning de 1-2
dammarna omrade:

e ta bort duken och platta till botten. Bygga terrasser dar man bygger/ staller
odlingslador.

e leda om vattnet sa att den fyller en kar som kan anvanda for bevattning (+ dra en fast
slang fran bevattningslangen)

Foresla att BRF ger en budget for 20 tusen kronor sa att delvis proffshjalp kan inforskaffa
samt inkop av braddor/odlingslador

Nar i ordning for medlemmar paxa x lador per hushall och lagga jord och skota det hela
vidare. dvs det ar sedan upp till medlemmar att sta for skotsel och kostnaden pss som
nuvarande odlingen ndarmaste biocleren.

Komplettering 2025-09-08:
Skulle vilja komplettera min motion med féljande:

e motion ska enbart bli verklighet om det blir en undersdkning innan som visar att det
finns intresse for en odlingstradgard (som inte tillgodse av den lilla som redan finsn)

e att man ska enbart ta dammen narmaste gardshuset (jag ar ganska obrydd o bry mig
inte att ha grannar nara mig men har inte tankt att Gunnar, Peter/katarina och
Ann/mats kanske inte bli lika glada). Vill att alla ska ha det bra men inte att mina
grannar ska ha en tradgard med folk narmast.



STYRELSENS FORSLAG TILL BESLUT

Stamman avslar motionens forslag om att omformera en eller bada dammgroparna till
odlingsyta, men uppdrar samtidigt at styrelsen att forbattra situation vid de berérda
dammarna.

Styrelsens plan for fortsatt arbete

Styrelsen vill ta tillvara motionens inriktning att séka en I6sning pa en otillfredsstallande
situation fér nedre dammen. Styrelsen vill fortsatt ha naturtypen “vatmark” pa platsen och
anser att dammens roll att kunna dampa 6versvamningsrisken vid stora regnmangder ar
viktig och inte forenlig med odling. Styrelsen avser att ga vidare med att fa fram ett
beslutsunderlag och kommer att ge i uppdrag till markgruppen att skyndsamt fardigstalla ett
offertunderlag, sa att foreningen kan hamta in kostnadsforslag for olika alternativ till
vatmarkslosning.

Bakgrund

| foreningens markskotseldokument “Forvaltning av mark och utemiljé” ingar den nedre
dammen i naturtypen vatmarker (sid 7), som tillsammans med backfaran langs ekostraket
forvantas éversvammas vid hoga floden. Malet enligt dokumentet fér dammarna ar att de
ska ha en vattenspegel samt en naturlig och balanserad vattenmiljo.

Efter en etableringsperiod har nedre dammen fungerat bra med vattenspegel och skyddande
omgivande trad och tatare snar. For nagra ar sen sjonk dock vattennivan. Numera utgors
dammen av en vatmark, som i normalfallet har lite, stillastaende vatten, i tva gropar, en pa
vardera sidan om bron. Dammen far ibland en hojd vattenniva vid stora eller pl6tsliga regn
inom avrinningsomradet. Tidvis, vid kraftiga regn och hoga vattenfléden, fungerar dammen
med backfaran som en buffert mot 6versvamning. Klimatférandringar med 6kad risk for
kraftiga skyfall 6kar behovet av dessa sa kallade skyfallsytor.

Efter en motion fran ar 2020, som behandlade igenvaxning av 6vre dammen och problem i
samband med det, tog stimman beslut om att styrelsen skulle ta fram forslag till atgarder
inkl. kostnader for att utveckla bade 6vre och nedre dammen. Nar det galler 6vre dammen
har skotselatgarder resulterat i att igenvaxningen hejdats och att en férhallandevis
balanserad miljo uppnatts. | nedre dammen har inte igenvaxning kunnat hejdas pa samma
satt, men en utredning har pabdrjats som syftar till att utgéra underlag for
kostnadsbeddmning av olika atgardsnivaer.

| dagslaget star styrelsen infor valet att antingen satsa pa en aterstéllning av dammen med
ett hogre vattenstand, i en eller i bdda dammgroparna, eller behalla omradet som en
vatmark med mindre vattenmangd, men dar slanter och vatmark skots sa att den bidrar med
positiva upplevelsevarden samtidigt som den kan klara fluktuerande vattenmangd efter
vader och arstid.

De skuggande traden och de skyddande snaren gynnar livsforutsattningarna for djur och
vaxter som trivs i en vatmarksmiljo samtidigt som det ger en avskarmning mot IP:s parkering



och mot en eventuellt kommande forandrad markanvandning i vart naromrade enligt
paborjad planering pa stadsbyggnadskontoret.

Sammanfattning

Styrelsen anser att det ar olampligt att anlagga odlingslotter just har, pga. att lagpunkten
tidvis behodver kunna ta emot stora vattenmangder och da forhallandena med skuggande
trad forsvarar odling i ett lage dar foreningen samtidigt vill ha en visuell avskdarmning mot
omgivningen. Sammanfattningsvis anser styrelsen att motionens foérslag inte motiverar att
foreningen skulle ga ifran naturtypen vatmark for omradet, men att atgarder behover vidtas
for att vatmarken ska komma i balans.

FOr att avgora vilken anvandning som ar bast naturmassigt och mest kostnadseffektiv,
behover vi fa uppgifter om kostnader for olika alternativ fran en entreprendr inom
branschen. Det offertunderlag som pabdrjats inom markgruppens ram behover fardigstallas,
sa att foreningen kan fa in offert och utifran det komma till beslut om basta framtida
anvandning av nedre dammen.

Ytor lampliga for odling inom féreningens tomt ar begransade, da féreningen varnar de
naturvarden som finns i omradet. Det finns dock nagra ytor inom var tomt dar odlingslador
skulle kunna placeras.



Brf Understenshojden
FULLMAKT VID FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstimma. Om flera medlemmar ager bostadsratten
gemensamt, har de dnda bara en rost tillsammans. Om en medlem &ger flera bostadsritter i
foreningen, har denne dnda bara en rost.

OMBUD

En fullmakt anvdnds da en medlem inte sjilv kan nédrvara vid foreningsstimman, medlemmen
kan da skicka ett ombud istéllet.

Ombudet ska ha en skriftlig, daterad fullmaktshandling i original som ska ldmnas in pa
foreningsstimman. Fullmakten géller i ett ar fran det att den blivit underskriven, om den inte
aterkallas tidigare. Fullmakten behéver inte vara bevittnad. Medlem far foretradas av valfritt
ombud. Ett ombud far endast foretrada en medlem.

Denna fullmakt ar utfardad for .......ccoeeece i iveeccn e [fullmaktstagarens namn] att
vid foreningsstimman i HSB bostadsrattsforening Understenshéjden den 23/10 2025 féra min
talan och utéva min rostratt.

Ort datum

Underskrift fullmaktsgivare

Namnfortydligande

Lagenhetsnummer

Kod 1.1.3 Fullmakt mall word



