ARSREDOVISNING 2022 / 2023

HSB Brf Understenshojden i Stockholm



KALLELSE

TILL FORENINGSSTAMMA 2023
I Gardshuset torsdag 19 oktober
UNDERSTENSHEJDEN klockan 19.00

Dagordning

1. foreningsstimmans Gppnande
val av stimmoordforande
anmélan av stimmoordfoérandens val av protokollforare
godkénnande av rostldngd
fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostrdknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomgéng av revisorernas berittelse
12. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning
13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelseledamoter och suppleanter
- val av ordinarie ledamdter for 2 &r
- val av ordinarie ledamdter for 1 &r
- val av suppleanter for 1 ar
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antalet revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antalet ledamdter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av ombud och erséttare till distriktsstimmor och samt ovriga representanter i HSB
- val av 2 distriktsombud och 2 erséttare till HSB Stockholms distrikt 7
24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden som
angivits 1 kallelsen
1. Nya stadgar
2. Information om tidigare stimmobeslut
3. Motion angdende utbyggnad av lagenhet 35(Understensvagen 71)
4. Motion angédende ersattning for byte av toalettstol
25. foreningsstimmans avslutande

e A

Pé foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen eller den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall 1dmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten skall vara i original och gélla hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretradas
av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem. Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

VALKOMNA TILL ARETS FORENINGSSTAMMA!
Styrelsen
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Understenshojden i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716405-6710 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1992-03-13 och registrerades 1993-05-05. Foreningens
ekonomiska plan registrerades av Patent- och registreringsverket 1994-10-28. Nya stadgar beslutades pa’extra stamma
2018-02-22 och ordinarie stamma 2018-10-25. De registrerades av Bolagsverket 2019-01-17.

Vid foreningens tillkomst bedrevs en process med omfattande engagemang och kunskapsutveckling i syfte att paverka
utformningen av bebyggelsen och narmiljon. Processen innebar att man samtidigt "byggde” en intressegemenskap.
Malet var att uppna en sa langtgaende miljoanpassning som majligt och ett boende som ocksa’ hade ett socialt
sammanhang. Den vision som skapades da’ar fortfarande den gallande foreningsidén.

Den ekologiska inriktningen ar central liksom sjalvforvaltningen, vilket ar det som gor var ekoby unik. For att behalla och
bevara omradets speciella karaktar ar det angelaget att medlemmarna foljer den miljomassiga inriktningen vid skatsel
av lagenheter och bruksytor och i samband med om- och tillbyggnader.

Mojligheten att kunna bygga ut husen har visat sig vara en stor fordel, vaxande familjer kan bo kvar i foreningen.
Omsattningen i foreningen ar lag, efter tjugosju ar bor ca 75 % av de ursprungliga medlemmarna fortfarande kvar.
Understenshojdens varmesystem bygger pa'tre kallor; sol, geoenergi, el och en liten mangd fjarrvarme. Hjartat i
systemet ar eldrivna varmepumpar i varje hus som far sin energi fran borrhal i marken i kombination med solfangare
pa taken. Dessa varmepumpar installerades hosten 2018 och ersatte da’ett system med en pelletpanna och
gemensamt kulvertsystem. 90 % av foreningens elforbrukning kommer fran en solcellspark i Sodermanland, som
foreningen sedan 2021 ar delagare i.

Rakenskapsaret Icper fran den 1 maj till den 30 april nasta ar. Storre underhallsatgarder finansieras via kontinuerliga

avsattningar enligt underhallsplanen.

Féreningen &ger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Termometern  Stockholms Kommun/ 10 ar 2025-01-01 1993 och 1995

3 Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar Styrelseansvarsforsakring. Hemférsékring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsékringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.
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2022 /2023 | ARSREDOVISNING e oy )
Antal Benamning Total yta m?2
44 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4797
18 garageplatser 0
23 p-platser 0
Totalt 85 objekt 4797
Foreningens lagenheter férdelas pa: 4 st 2 rok, 1 st 3 rok, 13 st 4 rok, 20 st 5 rok, 6 st 6 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Mats Godée Ordférande 2019-10-24 2023-10-19

Torsten Elfhag Ledamot 2022-10-20

Anna Mansson Ledamot 2022-10-20

Johan Pejler Ledamot 2019-10-24 2023-10-19

Mathias Edstedt Ledamot 2011-11-02 2023-10-19

Johan Fallan Ledamot 2022-10-20

Anna Alassaad Ledamot 2021-10-21 2023-10-19

Erik Lejdemyr Suppleant 2022-10-20 2023-10-19

Elin Hall Ledamot 2019-10-24 2023-10-19

Joel Strandh Ledamot 2020-10-22 2023-10-19

Ragnvi Josefsson Suppleant 2022-10-20 2023-10-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Mats Godée, Anna Alassaad, Johan Pejler och Mathias
Edstedt.Dessutom suppleanterna: Erik Lejdemyr och Ragnvi Josefsson.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoéten.

Firmatecknare har varit: Mats Godée, Mathias Edstedt, Joel Strandh.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i forening.

Revisorer har varit: Joakim Grundwall med Géran Karreskog som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Claes Fransson (sammankallande), Isabella Gustafsson Ismodes, Siv Johansson, Ann Fagerell och
Anna Skagerberg, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstdamma

Ordinarie foéreningsstamma holls 2022-10-20. Pa stimman deltog 36 rostberattigade medlemmar, varav 2 genom ombud.

Transaktion 09222115557500586375

Signerat MG, AA, EH, JP, JF, TE, JS, AM, ME, JG, ER



202212023 | ARSREDOVISNING FSB Bif Understenshojden | Stockom — 3(19)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-09-24.

Foreningens arbetsgrupper

Foreningen har en hog grad av sjalvforvaltning, vilket har betydelse for foreningens ekonomi och sammanhalining.
Tillsammans skoter vi t.ex. &ngar och naturmark liksom visst underhall av byggnader. Medlemmarna uppmanas att delta i
nagon av féreningens arbetsgrupper, eller pa annat sétt bidra efter formaga. Arbetsgrupper:

+ Avfallsgruppen
* Byggruppen
Energigruppen
Gardshusgruppen
* Markgruppen
Miljdgruppen
Snéréjargruppen
Solfangargruppen
+ Trafikgruppen
Beredskapsgruppen
Husgrupper

Dartill har boenden ansvar for sarskilda ansvarsomraden. Pa féreningens hemsida finns information om vilka personer som
ingér i de respektive arbetsgrupperna/ansvarsomraden. Se https://understenshojden.se/for-medlemmar/varorganisation/

Skriftliga avtal och muntliga Gverenskommelser som féreningen har haft med utomstaende:

Bauhaus Nagra utsedda kan handla mot faktura
Bee Charging Solutions AB Laddstolpar

Ellevio Elnét.

BoBra Fastighetsforvaltning Underhall av fastigheterna.

HSB Stockholm Ekonomisk forvaltning & juridisk radgivning
HSB Mark och Tradgard Bortforsling av gronavfall.

Jonas Hornblad AB Webbproduktion

Kretsloppsenergi Installation av nytt energisystem.

Loopia
Lansférsakringar
Nordea
Ragnsells
Stockholm Exergi
Stockholm Vatten VA
Stockholms stad
Telia
Tradmaéstarna
HSB solcellspark
Jamtkraft AB
Retro Maleri AB

Transaktion 09222115557500586375

Domaén (understenshojden.se)
Forsékringar
Lan
Hamtning férpackningar och grovsopor
Fjarrvarme.
Dricksvattenforsorjning
Tomtréatt
Fiberanslutning, bredband, TV telefoni.
Beskérning och fallning av trad
Andelar i solcellspark for elférsérjning
Leverans av el till rorligt pris
Malningsarbeten
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Vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

+ Tva arbetshelger har genomférts, en pa hdsten och en pa varen.

+ En slatterdag genomférdes i augusti.

« Inférande av nytt energisystem har fortsatt. Senaste aret har garantifel atgardats och anlaggningarna trimmats. En
slutbesiktning genomfordes i februari 2023. Anlaggningen blev ej godkand. Fortsatta forhandlingar pagar med
entreprendren for att slutféra arbetet fram till godk&nd besiktning. Slutlig kostnad fér bytet ar inte avgjord men har
budgeterats till ca 12 mkr varav ca 10 mkr betalats hittills.

- Pa stamman beslutades att avveckla vart system for urinseparering. Projekteringsarbetet har paborjats.

- Centralt placerade postlador har installerats pa tva platser, eftersom POSTNORD avvecklat postutdelningen till varje
lagenhet.

« Avtal om fonstermalning har slutits. Malningsarbetet paborjas maj 2023.

+ Téatning av bristfalliga kakelfogar i badrum har genomforts.

« Utredning om frikp av foreningens tomtmark har paborjats. Ett preliminart besked fran Exploateringskontoret ar att en
frikbpning skulle kosta ca 77 miljoner kr.

+ Antalet laddboxar for elbil har utdkats med 9 nya boxar, féreningen har nu 16 laddboxar varav en privat.

+ Reparation och malning av entrétrappor har genomforts.

+ Gallring av tréd och buskar i Bjérklunden samt nedtagning av vissa risktrad har genomférts. Ett omfattande snéovader
orsakade stora skador pa flera trad i omradet, vilket medférde réjning, beskérning och gallring.

« Enreparation av vagen utanfor garagen och rondellen har pabérjats.

+ Energideklaration av var bostadsrattsférening har genomforts.

+ Utbyggnad i lAgenheterna 43, 45 och 47 har genomférts.

+ Brandlarm har installerats i Gardshuset.

Transaktion 09222115557500586375 Signerat MG, AA, EH, JP, JF, TE, JS, AM, ME, JG, ER
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Sedan foreningen startade har féljande st6rre atgarder genomforts:

Artal
1998

2000
2011
2012

2012

2012
2012
2017

2018
2018
2019
2020
2021
2021

Andamal

Avvecklades egen reningsanlaggning, Bioclear. Anlaggningen testkordes under flera ar
men godkéndes inte av Miljéférvaltningen. Anlaggningen for urinseparering kvarstar.

Gardshusets gemensamma lokal pa 200 m2 fardigstélldes som sjalvbygge.
Solcellsanlaggning pa gardshuset tak installerades.

Indragning av fiber genomférdes till samtliga hushall och avtal
tecknades med Telia om leverans av bredband, TV och telefoni.

18 garageplatser byggdes pa del av parkeringsplatsen. Antalet markplatser
minskade samtidigt fran 20 till 16.

Gardshusets byggdes ut med ett extra férradsutrymme.
En traktor kdptes in och snorojning i egen regi pabdrjades.

Beslutades att byta varmesystem till bergvarme med individuella varmepumpar som
skulle kopplas samman med solfangare.

Borrning for bergvarme och installation av varmepumpar pabérjades.

Avvecklingen av pelletspannan och kulvertsystemet fér varmedistribution pabérjades.
Sju laddboxar for elbil installerades.

Parkeringen utdkades med ytterligare sju markplatser till totalt 41 platser inkl. garage.

Nytt avtal med Telia tecknades fér leverans av bredband, TV och telefoni.

Foéreningen anslét sig till HSB solcellspark genom andelskop och fick 90% av elen levererad till fast kostnad

per kWh.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

- Fortsatt uppféljning, reparationer och justering efter byte av bergvarmepumpar.

- Slutbesikining av det nya energisystemet.

- Utvéardering och avveckling av urinavlopp samt installation av vanliga toalettstolar.
- Utreda mojligheten att bygga cykelférrad, vaxthus och jordkallare.

- Utreda en mdjlig upprustning av féreningens dammar.

- Utreda ombyggnad av pannrum.

- Reparation av dropplister och trasig ytterpanel.

- Nytt avtal om tomtrattsgéld ska tecknas fran 2025-01-01.

Planerat underhall under denna tidsperiod

2023-2025 Malning av samtliga fonster pa utsidan med linoljefarg.

2024 Byte av tvattmaskiner, torktumlare och torkskap i den gemensamma tvattstugan.
2025 Trabroar pa Ekostraket ska bytas.

2025 Byte av trapanel pa fasader pa utsatta lagen.

2025 Byte av flaktkapor i kok med styrning av franluftflaktarna.

2026 Byte av tréabro, Nedre dammen.

Transaktion 09222115557500586375 Signerat MG, AA, EH, JP, JF, TE, JS, AM, ME, JG, ER
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 80 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 81.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 249 325 321 156 207
Skuldsattning, kr/kvm 6 546 6 580 6643 6643 6643
Rantekanslighet, % 9 9 9 10 10
Energikostnad, kr/kvm 108 55 122 163 269
Driftskostnad, kr/kvm 474 412 446 590 604
Arsavgifter, kr/kvm 720 723 726 664 658
Totala intékter, kr/kvm 808 806 846 829 910
Nettoomséttning, tkr 4248 4597 4154 3916 4197
Resultat efter finansiella poster, tkr -675 -69 -200 -1401 81
Soliditet, % 25 26 26 27 29

Artal avser brutna perioder, t ex ar 2023 avser period 2022/2023 och ar 2022 avser ar 2021/2022 0 s v

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekéanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrékningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557500586375 Signerat MG, AA, EH, JP, JF, TE, JS, AM, ME, JG, ER
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716405-6710

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7215014 0 0 7215014
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 275 009 0 0 275 009
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3967574 0 -210952 4178 526
S:a bundet eget kapital, kr 11 457 597 0 -210 952 11 668 549
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 136 225 -68 694 -210952 -143 421
Arets resultat, kr -68 694 68 694 -674 932 -674 932
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 67531 0 -885 884 -818 353
S:a eget kapital, kr 11525128 0 -1 096 836 10 850 196

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 990 000 kr samt ianspraktagande skett med 779 048 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstamma, kr 67 531
Arets resultat, kr -674 932
Reservation till underhallsfond, kr -990 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 779 048
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr -818 353

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -818 353

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557500586375 Signerat MG, AA, EH, JP, JF, TE, JS, AM, ME, JG, ER
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HSB Brf Understenshdjden i Stockholm

2022-05-01 2021-05-01

Resultatrakning 2023-04-30 2022-04-30

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4 248 479 4 597 439

Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -3 214 886 -3 103 006

Ovriga externa kostnader Not 3 -201 912 -209 107

Personalkostnader och arvoden Not 4 -70 368 -4 660

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 029 567 -1019 118

Summa rorelsekostnader -4 516 733 -4 335 891

Rorelseresultat -268 254 261 548

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2 355 1809

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -409 033 -332 051

Summa finansiella poster -406 678 -330 242

Arets resultat -674 932 -68 694

Transaktion 09222115557500586375
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HSB Brf Understenshéjden i Stockholm

Balansrakning 2023-04-30 2022-04-30
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 37 812 871 38 659 460
Inventarier och maskiner Not 8 0 26 250
37 812 871 38 685 710
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 895 100 895 100
895 100 895 100
Summa anldggningstillgdngar 38 707 971 39 580 810
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 50 10 461
Ovriga fordringar Not 10 4 150 064 3967 155
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 183 329 158 089
4 333 443 4 135 706
Kassa och bank Not 12 22 563 23 863
Summa omsattningstillgdngar 4 356 006 4 159 569
Summa tillgangar 43 063 976 43 740 378

Transaktion 09222115557500586375

Signerat MG, AA, EH, JP, JF, TE, JS, AM, ME, JG, ER



Org Nr: 716405-6710 o
2022/2023 | ARSREDOVISNING O toserto

HSB Brf Understenshéjden i Stockholm

Balansréikning 2023-04-30 2022-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhdlisfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557500586375

7 490 023 7 490 023

4178 526 3967 574

11 668 549 11 457 597

-143 421 136 225

-674 932 -68 694

-818 353 67 531

10 850 196 11 525 128

Not 13 9 400 000 20 000 000
9 400 000 20 000 000

Not 14 22 000 000 11 400 000
173 979 390 196

30 448 23 242

Not 15 609 353 401 812
22 813 780 12 215 250

32 213 780 32 215 250

43 063 976 43 740 378
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HSB Brf Understenshodjden i Stockholm
2022-05-01 2021-05-01

Kassaflodesanalys 2023-04-30 2022-04-30
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -674 932 -68 694
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 1 029 567 1019 118
Kassaflode frén I6pande verksamhet 354 635 950 424
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 282 -13 997
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 470 -66 845
Kassaflode frén Iopande verksamhet 344 883 869 582
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -156 728 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 0 -894 600
Kassaflode frén investeringsverksamhet -156 728 -894 600
Finansieringsverksamhet

Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 188 155 -25 018
Likvida medel vid drets borjan 3985179 4 010 196
Likvida medel vid drets slut 4173 333 3985179

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

m Signerat MG, AA, EH, JP, JF, TE, JS, AM, ME, JG, ER
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HSB Brf Understenshojden i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,93% av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bed6mts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,4-20% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,75 % av taxeringsvardet for
sméhus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 9 287 kronor per smahus.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 6 282 Tkr.
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2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Understenshojden i Stockholm

2022-05-01 2021-05-01
Noter 2023-04-30 2022-04-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3452 196 3451 641
Individuell matning el 373 651 753 097
Hyror 267 530 224 318
Bredband 158 400 158 400
Ovriga intékter 5 602 10 733
Bruttoomsattning 4 257 379 4 598 189
Avgifts- och hyresbortfall -8 900 -750
4 248 479 4 597 439
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 102 156 44 552
Reparationer 275 087 225799
El 723 579 846 885
Uppvarmning 44 358 41 356
Vatten 103 249 127 778
Sophdmtning 145 433 143 672
Fastighetsforsakring 109 024 106 236
Kabel-TV och bredband 158 338 175 338
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 408 628 390 456
Forvaltningsarvoden 79 176 120 168
Tomtrattsavgald 278 500 278 500
Ovriga driftkostnader 8 309 2984
Planerat underhall 779 048 599 283
3 214 886 3103 006
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 1490 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 126 683 110 306
Administrationskostnader 51 264 75 086
Extern revision 11 500 10 875
Konsultkostnader 5625 0
Medlemsavgifter 5350 12 840
201 912 209 107
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 60 000 0
Sociala avgifter 10 368 0
Pensionskostnader och forpliktelser 0 4 660
70 368 4 660
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2014 1598
Rénteintakter skattekonto 87 0
Ovriga ranteintikter 254 211
2355 1809
Not 6 Radntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 408 233 330 835
Ovriga réntekostnader 800 1216
409 033 332051
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716405-6710

Noter 2023-04-30 2022-04-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 58 831 133 58 831 133
Arets investeringar 156 728 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 58 987 861 58 831 133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -20 171 673 -19 178 805
Arets avskrivningar -1 003 317 -992 868
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21174990 -20171673
Utgdende redovisat virde 37 812871 38 659 460
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 66 714 000 66 714 000
Taxeringsvarde mark - bostader 122 326 000 122 326 000
Summa taxeringsvéarde 189 040 000 189 040 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvéarde 371 048 371 048
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 371 048 371 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -344 798 -318 548
Rrets avskrivningar -26 250 -26 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -371 048 -344 798
Bokfort varde 0 26 250
Not 9 Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 895 100 500
Arets investeringar 0 894 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 895 100 895 100
Andel i HSB Stockholm 500 500
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HSB Brf Understenshdéjden i Stockholm

716405-6710

Noter 2023-04-30 2022-04-30
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto -706 5840
Avrakningskonto HSB Stockholm 4150 770 3961 315
4 150 064 3967 155
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 182 669 157 469
Upplupna intakter 660 620
183 329 158 089
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Nordea plusgiro 22 563 23 863
22563 23 863
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea 39758295462 4,00%  2023-10-19 8 000 000 0
Nordea 39758331019 4,29%  2027-03-17 3 400 000 0
Nordea 39788929672 0,99%  2023-10-18 8 000 000 0
Nordea 39788962424 0,83%  2024-02-21 6 000 000 0
Nordea 39798255224 0,79%  2025-01-22 6 000 000 0
31 400 000 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 400 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 35 056 882 35 056 882
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 22 000 000 11 400 000
22 000 000 11 400 000
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716405-6710

HSB Brf Understenshojden i Stockholm

Noter 2023-04-30 2022-04-30
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 39 163 18 732
Forutbetalda hyror och avgifter 348 680 201 186
Ovriga upplupna kostnader 221 510 181 894

609 353 401 812

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.

Not 16 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anna Alassaad Anna Mansson Elin Hall
Johan Pejler Joel Strandh Johan Fallan
Mathias Edstedt Mats Godée Torsten Elfhag

V&r revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av elektroniska underskrift.

Joakim Grundwall Emma Radlund

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Understenshéjden i Stockholm, org.nr. 716405-6710

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Understenshojden i Stockholm f6r rakenskapsaret 2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Understenshdjden i Stockholm enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

for rakenskapsaret 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokftringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Emma Radlund Joacim Grundwall

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Understenshéjden i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MATS GODEE i e ANNA ALASSAAD " X

Ordforande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-09-14 kl. 10:26:41

ELIN HALL i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-09-16 kl. 09:00:28

JOHAN FALLAN i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-09-14 kl. 12:35:05

JOEL STRANDH i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-09-14 kl. 21:11:11

MATHIAS EDSTEDT N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-09-17 kl. 15:17:57

E-signerade med BankID: 2023-09-14 ki. 20:22:48

JOHAN PEJLER " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-09-15 kl. 13:13:29

TORSTEN ELFHAG " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-09-17 kl. 16:35:07

ANNA MANSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-09-14 kl. 19:08:42

JOAKIM GRUNDWALL " X
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Revisor
E-signerade med BankID: 2023-09-17 kl. 20:32:15

EMMA RADLUND Do

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-09-18 kl. 22:45:02

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Understenshéjden i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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BankID

EMMA RADLUND " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-09-17 kl. 20:34:57
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E-signerade med BankID: 2023-09-18 kl. 22:45:40
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§ 24 av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor
och av medlemmarna anmalda arenden som angivits i

kallelsen

1. Nya stadgar
- Styrelsens kommentarer och forslag till beslut

- Forslag till nya stadgar

2. Information om tidigare stammobeslut
- Uppfoljning av motioner till stamman 2020



BRF UNDERSTENSHOJDEN

UNDERSTENSHGJDEN

Nya stadgar for Brf Understenshéjden - férslag fran styrelsen till
ordinarie stamma 2023-10-19

Allméant om forslaget

HSB har beslutat att alla bostadsrattsféreningar anslutna till HSB ska byta stadgar.

Huvudskalen ar att:

e Den 1 januari 2023 tradde lagandringar i kraft i bostadsrattslagen och
arsredovisningslagen, vilket gér att bostadsrattsféreningens stadgar behéver
uppdateras.

e Under de senaste aren har det dven skett andra lagéndringar som ocksa utgér skal
for att se dver bostadsrattsféreningens stadgar.

e Texterna har anpassats till aktuell lagstiftning.

I materialet finns férst en beskrivning av é@ndringarna per paragraf och sen kommer
forslaget till de nya stadgarna i sin helhet.

Vad krédvs for att beslutet ska bli giltigt?

Stadgeéndringar kraver beslut pa tva stammor for att blir giltiga och det krévs olika
typer av majoritet.

For giltigt beslut fordras att beslutet pd den forsta stdmman fattas med enkel

majoritet, dvs att mer an hélften av de rostande rostar for. P& den senare stdmman
fordras det att minst tva tredjedelar av de réstande rostar for.

Néar planeras det andra beslutat tas?

Vid férsta tillfille som erbjuds och det &r ordinarie 8rsstdmma 2024 eller om det
kallas till en extra stdmma innan dess s& blir det pd den extra stdmman.

Forslagqg till beslut

Styrelsens forslag &r att stamman antar nya stadgar, 2023-8rs normalstadgar for
HSB-bostadsrattsférening. Stadgeférslaget i dess helhet bifogas denna kallelse.
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Sammanfattning av dndringarna

2023 3rs normalstadgar for HSB bostadsréttsférening har samma struktur och
paragrafnumrering som 2011 &rs normalstadgar fér HSB bostadsrattsférening. Nagra
paragrafer har dock fatt annan rubrik.

Har foljer en sammanstéllning av nagra av de viktigare nyheterna i 2023 ars HSB
normalstadgar fér bostadsrattsférening jamfort med 2011 &rs HSB normalstadgar for
bostadsrattsférening:

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Tilligg av ett stycke innebdrande att pdminnelseavgift och inkassoavgift &ven kan tas
ut for det fall exempelvis 6verlatelseavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse inte
betalas i ratt tid.

§ 13 Rakenskapsar och drsredovisning
Tilligg innebarande att arsredovisningen dven ska innehdlla en kassaflédesanalys.
Detta foljer av &ndring i arsredovisningslagen.

§ 16 Kallelse till féreningsstdémma

En skrivning har inférts gallande att den kallelsetid som anges aven galler vid en extra
foreningsstimma som ska behandla fraga om stadgedndring. Enligt lag géller en
langre kallelsetid vid extra féreningsstimma som ska behandla exempelvis en fraga
om &ndring av stadgar, men det &r méjligt att i stadgar bestamma att kallelse far
utfardas senare.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Kravet att styrelsen ska utse en organisatdr for studie- och fritidsverksamhet har
tagits bort och ersatts av att en ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar ska utses.

§ 29 Vinst eller férlust

En bestammelse har forts in innebarande att om féreningens resultat innebar en
forlust sd har féreningen en skyldighet att Iamna upplysning om vad férlusten innebéar
for bostadsrattsféreningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden. Detta fdljer av &ndring i arsredovisningslagen.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar och § 32 Bostadsrattsféreningens ansvar
Underh@lls- och reparationsansvaret for radiatorer har dndrats. Ansvaret for
elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdukstork har lagts pa
bostadsrattshavaren. Bostadsrattsforeningen ansvarar for vattenburna radiatorer,
vattenburen golvvarme, vattenburen handdukstork och varmeledningar i ldgenheten
som bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med eller som bostadsrattshavaren
forsett 1agenheten med genom installation i samrad med bostadsrattsféreningen eller
som dverfoérts genom avtal om tillbyggnad till bostadsréattsforeningen fran
bostadsrattshavaren.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Regleringen kring foreningens ratt att avhjadlpa brist i lagenhet har andrats genom ett
tilldgg betraffande situationer d& bostadsrattshavaren utfor atgarder i strid med § 37.
Detta féljer av andring i bostadsrattslagen.
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§ 37 Ingrepp i lagenhet

Det har lagts till ytterligare tva situationer betraffande atgarder i lagenheten vilka
kréver foreningens tillstdnd. Darutdver har det inforts ett helt nytt stycke géllande
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden och
kravet pa tillstdnd om ett sadant virde paverkas. En formulering har lagts till
innebarande att en bostadsrattshavaren som ar missnéjd med styrelsens beslut kan
vanda sig till hyresnamnden. Dessa andringar féljer av andring i bostadsrattslagen.

§ 44 Forverkandegrunder

En skrivning har inférts kring en ny férverkandegrund géllande situationen da en
bostadsrattshavare gor ingrepp i ldgenheten utan behdvligt tillstand. Detta foljer av
andring i bostadsrattslagen
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Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
UNDERSTENSHOJDEN | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB
Bostadsrattsforening i foljande bestammelser: §§ 2, 3, 11, 12, 17, 21, 22, 27, 31, 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféoreningens
foretagsnamn och sate

Bostadsrattsféreningens féretagsnamn ar
HSB Bostadsrattsférening
Understenshdjden i Stockholm.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till &andamal
att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsforeningen till
andamal att framja ekologiskt boende,
studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen skai all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om o6verlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och

skrivas under av saljaren och kdparen.
Kdépehandlingen ska innehalla uppgifter
om den lagenhet som &verlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande galler vid
byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB, med
HSB avses den HSB-férening som
bostadsrattsféreningen ar medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken
inte ar medlem i HSB. Vad som nu sagts
far motsvarande tilldmpning om
bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt
till annan narstaende person som
varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foéreskrivs i denna
paragraf ar uppfyllda och
bostadsrattsforeningen skaligen bér godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsdndamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som férvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva bostadsratt ill
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som gors av en
kommun eller en region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsréatten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsforeningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdova bostadsratten

Nar en bostadsratt évergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utéva
bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen
uppmana dddsboet att inom sex manader
fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nadgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,

far bostadsratten tvangsforsaljas for
dddsboets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sodkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten évergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forséljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Insats, andelstal och arsavgiftfor lagenhet
faststalls av styrelsen. Andring av insats
och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

Ett andelstal faststalls som underlag for
berakning av i arsavgiften ingaende
kapitaldel. Med kapitaldel avses
avskrivningar och nettorantekostnader vilka
beldper pa lan som tagits upp for att
finansiera den ursprungliga anskaffningen
av féreningens hus.
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Ett annat andelstal faststalls som
underlag for berakningen av i arsavgiften
ingaende 6vriga kostnader samt avsattning
till fonden for yttre underhall. | dessa
kostnader ingar kapital- och
underhallskostnader for lagenheternas
varmeanlaggningar som bestar av
varmepump, solfangare pa tak (i de flesta
fall) och borrhal for bergvarme dar
lagenheterna (i de flestafall) delar parvis pa
ett borrhal.

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Arsavgiften ska técka bostadsrétts-
féreningens |6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan.

Beslut om andring av andelstal som
medfér andring av det inbdrdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstamma. Beslutet blir giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande pa
foreningsstamman gatt med pa beslutet.

Arsavgiften betalas manadsvis senast
sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om
inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om erséattning
for inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingdende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beraknas efter forbrukning. For
informationsdverforing kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
Overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hégst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas
den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en
kalendermanad raknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsféreningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 maj — 30 april.
Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatréakning, balansrakning,
kassaflédesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

Sida 6 av 17



§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstamman ar
bostadsrattsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte ar medlem ska ha ratt att
narvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstdmman.
Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant
for HSB, ombud, bitraden och andra
stdmmofunktiondrer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen fore augusti manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de d&renden som ska
férekomma pa foéreningsstdmman.
Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstamma far utfardas tidigast sex
veckor fore féreningsstdmman och ska
utfardas senast tva veckor fore
féreningsstamman. Kallelsetiden galler
aven om en extra féreningsstdmma ska
behandla fraga om stadgeandring.
Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas
till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska
férekomma:

1. féreningsstammans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av

stdmmoordférandens val av

protokollforare

godkannande av rostlangd

frdga om narvaroratt vid

féreningsstamman

godkannande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostréknare

fraga om kallelse sketti behorig

ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststallande av
resultatrakning och
balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsforeningens vinst
eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och
principer foér andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal
styrelseledaméter och
suppleanter

17. val av styrelseledamaéter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av distriktsrepresentant och
ersattare till distriktsstdmmor

o s

©® N
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samt évriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till
féreningsstamman hanskjutna
fragor och av medlemmar
anmalda arenden (motioner)
som angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra féreningsstamma skakallelsen,
utéver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
foreningsstammans avslutande.

§ 18 Roéstratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en mediem
flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma
utdévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretradda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foéreningsstdammans beslut utgérs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissabeslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdstning inte
avlamnar rostsedel eller avldamnar
rostsedel utan rostningsuppgift (sa kallad

blank sedel) ska personen ifraga inte
anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det férs protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler
att:

1. rostlangden ska tas ini eller
bifogas protokollet,

2. féreningsstammans beslut ska
féras in i protokollet, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollforaren. Protokollet ska justeras
av stdmmoordféranden, om denne inte
har fort protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for
medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamoéter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hdgst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman valjer évriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse véljs
av féreningsstamman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare.

Styrelsen utser ocksa ansvarig for
introduktion och utbildning av medlemmar
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inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an
halften av hela antalet styrelseledaméter
ar narvarande.

Som styrelsens beslut galler den
mening de flesta rostande férenar sig om.
Vid lika rostetal galler den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledamaéter for
beslutsférhet ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar javig anses
som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
féras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantradet, om denne
inte har fort protokollet, och av den
ytterligare ledamot som styrelsen har
utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar éver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerféljd och
forvaras pa ett betryggande satt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, évriga valjs
av foreningsstamman. Mandattiden ar ett
ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie

féreningsstamma éver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen
ska besta av lagst tva ledamoter. En
ledamot utses av foreningsstamman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
féreningsstamman lamna forslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§27 Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan fér
genomfdrande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

2. éarligen budgetera for att
sakerstalla att tillrackliga medel
finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som kan uppsta
pa bostadsrattsféreningens verksamhet
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ska, efter underhallsfondering, balanseras
i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en
forlust ska bostadsrattsforeningen ocksa
Idamna en upplysning om vad férlusten
innebar for bostadsrattsforeningens
mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och
Ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat
rérande pantsattning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad hélla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Detta galler aven mark,
forrad, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsakring till férman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja
de anvisningar som

bostadsrattsféreningen lamnar
betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation,
rokgangar, avfallshantering inklusive
kompostering och anordningar for
informationsdverforing samt vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren
skyldig att folja bostadsrattsforeningens
anvisningar gallande skotsel av
marken/uteplatsen. Bostadsrattshavaren
ar ocksa skyldig att noga fdlja de
anvisningar som styrelsen meddelar
rorande utnyttjandet av foreningens egen
reningsanlaggning fér BDT- och
fekalievatten, uppsamlingstank for urin,
samt utformning och skétsel av
uteplatser. Bostadsratthavaren svarar
vidare for allt underhall och reparationer
av altaner, altantrappor, |6sa trappor till
kok och andra utgangar an entréer samt
till lAgenheten horande forrad i fristdende
byggnad.

For vissa atgarder i lagenheten kravs
styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar,
golv och tak jamte den
underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

2. icke barande innervaggar.

3. inredning i ldgenheten och
Ovriga utrymmen tillhérande
Iagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning,
vitvaror sasom kyl/frys och
tvattmaskin.
Bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.

4. lagenhetens ytter- och
innerddrrar med tillhérande
lister, foder, karm, tatningslister,
beslag, handtag, gangjarn,
brevinkast, 1as inklusive nycklar
m m.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Bostadsrattsforeningen svarar
dock for malning av
ytterdorrens yttersida. Vid byte
av lagenhetens ytterdorr ska
den nya ddrren motsvara de
normer som vid utbytet galler
for brandklassning och
ljuddampning.

glas i fdnster och dorrar samt
sprojs pa fonster och
isolerglaskassett.

till fonster och fénsterdorr
hdrande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
malning.
Bostadsrattsforeningen
ansvarar dock for malning av
utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverforing till de
delar de ar synliga i lagenheten
och betjanar endast den
aktuella lagenheten.

armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas.

eldstader och braskaminer
inklusive fundament och
skorsten.

koksflakt, kolfilterflakt spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte ar
en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren ansvarar
for rengoring och byte av filter.
sakringsskap, samtliga
elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer.

elradiatorer, elburen golvvarme
och elburen handdukstork.
malning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.
brandvarnare.

16. egna installationer.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och
snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv.
Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan
drojsmal till bostadsrattsféreningen
anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som
bostadsrattsforeningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet (séa kallade
stamledningar).

2. ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett
lagenheten med och som finns i
golv, tak, lagenhetsavskiljande
eller barande vagg.

3. Bostadsrattsféreningen
ansvarar for vattenburna
radiatorer, vattenburen
golvvarme, vattenburen
handdukstork och
varmeledningar i ldgenheten
som bostadsrattsféreningen
forsett lagenheten med eller
som bostadsrattshavaren
forsett ldgenheten med genom
installation i samrad med
bostadsrattsforeningen eller

Sida 11 av 17



som overforts genom avtal om
tillbyggnad till
bostadsrattsféreningen fran
bostadsrattshavaren.

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/koksflakt som
utgor del av husets ventilation.

5. samtliga entrétrappor med
vidhangande entréplan

6. i férekommande fall for
brevlada, postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrdmmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tilldampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av foreningsstdmma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foéreningsstamma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
férandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavareninte ger
sitt samtycke ill férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfér en
atgard i strid med § 37, sa att nagon
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa nagon
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som majligt, far
bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand utféra en atgard i
lagenheten som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av
ledningar for avlopp, varme, gas
eller vatten,

3. installation eller andring av
anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad
eller rékkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig férandring
av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga
eller konstnarliga varden kravs alltid
tillstand for en atgard som innebar att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den ar till pataglig
skada eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far
forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begéra att hyresnamnden prévar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
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ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besdker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
Iagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i éverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det féorekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
Iagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
Iamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsforeningen
ans6ka om sarskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till ndgon annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
Idmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden
[@mnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behovs inte:
1. om en bostadsratt har forvarvats
vid exekutiv férsaljning eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsréatten till [Agenheten
innehas av en kommun eller en
region.
Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan
medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
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betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bili fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse Overgar bostadsratten
till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Foérverkandegrunder
Nyttjanderatten till en Idgenhet som

innehas med bostadsratt och som tilltratts

ar forverkad och bostadsrattsféreningen har

ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift

for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géaller
en bostadslagenhet, mer an en vecka
efter forfallodagen eller, nar det géaller
en lokal, mer an tva vardagar efter
férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
noédvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvands foér annat
andamal an det avsedda,
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5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for

bostadsrattsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet ar vallande
till att det finns ohyra i Iagenheten
eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och
liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot
annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen
fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte I1amnar
tilltrade till 1agenheten nar
bostadsrattsforeningen har réatt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt forfarande

om l&genheten helt eller till vasentlig
del anvands for sadan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for
tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning, eller

11. Olovliga atgarder



om bostadsrattshavaren utan
behovligt tillstand utfor en atgard som
anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Riéttelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sagas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse sa
snart som mgjligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9
eller 11 férverkad far bostadsrattshavaren
anda inte skiljas fran lagenheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
géllerinte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa ett
férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran Iagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mgjligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och

meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har [dmnats
till socialndamnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det &r fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forstastycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mgjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hdg grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas
upp enligt punkt 3, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som mgjligt
ansoker om tillstand hos hyresnamnden
och far ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om
bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tvd manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i punkt 7 aven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att
vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska
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alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppséagningen ska dock skickas
till socialn@amnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
Iagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga férfarandet
har angetts till atal eller om
forundersodkning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar
sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stoérningar i
boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare

angéende obetalda avgifter till

bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angaende
nekat medlemskap.

oo kr

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet, pa webbplats,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens
fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
férandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtréatt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB:
beslut att dverlata
bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller
tomtratt,
2. beslut om andring av

bostadsrattsféreningens
stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att
bostadsrattsforeningen ska
trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av
bostadsrattsféreningens
stadgar som inte
Overensstammer med av HSB
Riksforbund beslutade
normalstadgar for
bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande
féreningsstammor och pa den senare
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féreningsstamman bitratts av minst tva

tredjedelar av de réstande. § 49 Upplosning

Vid uttréde ur HSB ska Om bostadsrattsforeningen upploses
bostadsrattsféreningens stadgar och ska aterstaende tillgangar tillfalla
féretagsnamn andras utan tillampning av medlemmarna i forhallande till
§ 47. bostadsrattslagenheternas insatser.
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Uppfdljning av motioner till stamman 22 oktober 2020
angaende byggnationer av

1. Cykelforrad
2. Vaxthus och jordkallare

Bakgrund

Eftersom bada dessa motioner handlar om byggnationer beslot styrelsen att ta ett samlat
grepp om dessa for att inte byggnaderna skulle stéra dels varandra, dels estetiken i Ekobyn.
En arbetsgrupp formerades med motionsstallarna: Kristina Lind som representant for
miljogruppen angaende cykelférrad, Per Hylén for vaxthus och jordkéllare. Johan Pejler som
styrelserepresentant (och jordkallarivrare) och John Tumpane som representant for
markgruppen (med kdannedom om var det ar maéjligt att bygga).

Arbetsgruppen traffades ett flertal ganger. Bland annat diskuterades var byggnaderna skulle
kunna uppféras, men ocksa hur delar av finansiering av vaxthus/jordkallare skulle kunna ske
genom att de som var intresserade kunde hyra en del av dessa. Gruppen gjorde ocksa
studiebesok hos grannarna i Tjockan for att titta pa deras vaxthus och jordkallare. En ritning
togs dven fram over var cykelférrad skulle kunna uppféras.

Emellertid avstannade arbetet, dels pa grund av pandemin, men framférallt med tanke pa
det omfattande, langdragna och kostsamma varmepumpsbytet inklusive bergvarmeborrning.
Gruppen ansag inte att foreningen borde belastas med dnnu mer jobb och kostnader under
denna period.

Ett forsok att blasa liv i arbetsgruppen gjordes varen 2023, men motionsstéallarna samt Johan
Pejler (som stod i begrepp att flytta) hade da fokus pa annat hall och avbéjde vidare
utredning.

Styrelsens forslag till stamman
Styrelsens forslag ar nu att avsluta utredning kring vaxthus och jordkallare. Om det finns
medlemmar som vill driva dessa fragor far ny motion forfattas.

Styrelsen anser daremot att cykelforrad bor utredas vidare. Forslagsvis att husgrupperna tar
fram egna forslag pa var dessa skulle kunna byggas i respektive husgrupp. Sonia Rodiére ar
tillfragad om att samla in uppgifter kring och administrera detta. John Tumpane tillfragas om
att fortsatt vara bollplank i markgruppen.



§ 24 Motioner till stamman

1. Motion om utbyggnad av Lgh 35(Understensv. 71)
- Motionen
- Styrelsens svar och rekommendation till stimman

2. Motion angidende ersittning for byte av toalettstol
- Motionen
- Styrelsens svar och rekommendation till stimman



Motion till arsstimma i BRF Understenshéjden 2023

Vi skulle vilja gora en tillbyggnad av vart hus pa samma satt som Understensvdagen 77 — ett extra rum
ovanpa vindfanget. Vi ar en familj med tre barn och har behov av fler rum och stérre boyta. Vi tycker
den utbyggnad som gjorts pa flera hall runtom i byn de senaste aren ar det basta alternativet av de
mojliga tillbyggnader som detaljplan och féreningen tillater.

Bifogar illustrationer pa téankt utbyggnad med Understensvdagen 77 som forebild.

Halsningar
Andreas och Sara Sjoholm, Understensvagen 71

Stockholm 230831
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Svar Utbyggnad av lidgenhet 35, Understensviagen 71

Forslag till beslut: Att stimman godkénner forslag till utbyggnad av ldgenhet 35 enligt
styrelsens anvisningar.

Motivering: Utbyggnaden foljer de riktlinjer féreningen har och dr samstimmig med liknande
tidigare utbyggnader ovanfor vindfanget. Narmaste grannar ar tillfraigade och samtliga har
lamnat sitt godkdnnande. Bostadsrittsinnehavaren har muntligen beréttat att bygget ska ske
under varen 2024. Styrelsen foreslér ddrmed tillstyrkande av motionen forutsatt att
foreningens “Riktlinjer vid till- och ombyggnad” (beslutade 2021-09-08) oljs.



Johanneshov, den 27 august
2023

Motion till Arsstamma

Hos flera utav boende i Understenshojden har DUBLETTEN slutat
fungera.

Dessa boende har ur egen ficka bekostat inkop och installation av ny
toa-stolar.

Nu planeras det av Styrelsen ett byte av alla gamla (utom tre)
aterstaende.

Mitt forslag ar att dom medlemmarna som pa eget initiativ fdrekommit
Styrelsens projekt,

skall ersattas kontant for sina utlagg.

Minst 50% av kostnaden som Styrelsen skalt bestdmma att en ny
toastol far kosta, vore rimligt.

Med vanlig halsning
fﬂww

Renata Breymas



Motion om erséttning for byte av DUBBLETTEN

Styrelsens forslag till beslut: Att rekommendera stimman att avsla forslaget.

I véra stadgar §31 punkt 3 star det att bostadsrittshavaren ansvarar for sanitetsporslin men
samtidigt far bostadsrittsforeningen enligt §34 utfora reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Vid stimman 2022 beslutade
foreningen att avveckla urinsepareringen och att samtidigt byta ut dterstaende toaletter pa
foreningens bekostnad. Beslutet grundade sig pa att féreningen i samband med omfattande
underhall kan fatta beslut om att bekosta hela underhallet, eftersom det &r en tvingade atgard.

Motivering till forslaget: Forslagsstillaren yrkar pa ersittning till de som bytt ut den
ursprungliga toaletten, innan beslut om avveckling av urinsepareringen togs pa stimman
2022. Ett liknande forslag om ersédttning kom upp pa stimman men avslogs av stimman.

Sedan DUBBLETTEN installerades 1995 har 27 toaletter bytts ut till vanliga toaletter och 39
toaletter bytts ut till en annan modell av urinseparerande toaletter. Alla dessa byten har gjorts
av det enskilda hushallen pa deras egen bekostnad, enligt stadgarnas §31 punkt 3.

Att foreningen tar pa sig ett kostnadsansvar for sddana dtgéarder kan enbart ske genom
stimmobeslut och sédana beslut kan enbart fattas 1 samband med omfattande
underhéllsitgdrder. Att enskilda medlemmar bytt toaletter pa egen bekostnad genom &ren
anser inte styrelsen ar en, for foreningen, omfattande underhéllsatgird.



Brf Understenshojden
FULLMAKT VID FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstimma. Om flera medlemmar ager bostadsritten
gemensamt, har de d&nda bara en rost tillsammans. Om en medlem &ger flera bostadsratter i
foreningen, har denne dnda bara en rost.

OMBUD

En fullmakt anvinds da en medlem inte sjilv kan narvara vid foreningsstimman, medlemmen
kan da skicka ett ombud istillet.

Ombudet ska ha en skriftlig, daterad fullmaktshandling i original som ska lamnas in pa
foreningsstimman. Fullmakten géller i ett ar fran det att den blivit underskriven, om den inte
aterkallas tidigare. Fullmakten behéver inte vara bevittnad. Medlem far foretradas av valfritt
ombud. Ett ombud far endast féretrada en medlem.

Denna fullmakt ar utfardad for .........ccocvviviiiiiiiii [fullmaktstagarens namn] att
vid foreningsstimman i HSB bostadsrattsforening Understenshdjden den 19/10 2023 féra min
talan och utéva min rostratt.

Ort datum

Underskrift fullmaktsgivare

Namnfortydligande

Lagenhetsnummer

Kod 1.1.3 Fullmakt mall word



