KALLELSE

TILL FORENINGSSTAMMA 2021
I Gardshuset torsdagen den 21 oktober kl 19.00
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Dagordning

foreningsstimmans oppnande

val av stimmoordforande

anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd

frdga om nérvarorétt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostrdknare

frdga om kallelse skett 1 behorig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berittelse

. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrékning

. beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrdkningen
beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman
beslut om antalet styrelseledamdter och suppleanter
val av styrelseledamdter och suppleanter
- val av ordinarie ledamoter for 2 &r
- val av suppleanter for 1 ar
presentation av HSB-ledamot
beslut om antalet revisorer och suppleant
val av revisor/er och suppleant
beslut om antalet ledamdéter 1 valberedningen
val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
val av ombud och erséttare till distriktsstimmor och samt dvriga representanter 1 HSB
- val av 2 distriktsombud och 2 ersittare till HSB Stockholms distrikt 7
av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits 1 kallelsen
1. Nya driftandelstal
2. Motion angaende utbyggnad av ldgenhet 22 och 23 (Understenv. 45 & 47)
3. Motion angdende utbyggnad av lagenhet 21 (Understensv. 43)
4. Motion angaende investering 1 HSBs solcellspark
foreningsstimmans avslutande

P& foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rost. En medlems rétt vid foreningsstimma utovas av
medlemmen eller den som dr medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud.
Ombud skall 1amna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten skall vara 1 original och gélla
hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara
foretrdda en medlem. Medlem far medfora ett valfritt bitriade.

VALKOMNA TILL ARETS FORENINGSSTAMMA!
Styrelsen
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Forvaltningsberittelse

2020-05-01 - 2021-04-30



BRF UNDERSTENSHOJDEN

UNDERSTENSHEJDEN
Férvaltningsberittelse fér perioden 2020-05-01 - 2021-04-30

HSB:s Bostadsriéttsférening Understenshéjden,
organisationsnummer 716405-6710, avger hidrmed féljande
férvaltningsberiéttelse for rikenskapsaret 2020-05-01 - 2021-04-30

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen bildades 1992-03-13 och registrerades 1993-05- 05 Foreningen
innehar tomtratt till, samt &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten
Termometern 3 i BJorkhagen Foreningens ekonomiska plan reglstrerades av
Patent- och registreringsverket 1994-10-28. Nya stadgar beslutades pa extra
stamma 2018-02-22 och ordinarie stdmma 2018-10-25. De registrerades av
Bolagsverket 2019-01-17.

Lagenheter
Foreningens 44 lagenheter ar upplatna som bostadsrétter.

Foreningens styrning

Styrelsen

Styrelsens sammansattning sedan foregdende ordlnarle stamma 2020-10-22 ar:

Ordforande Mats Godée (vald 2019 pd 2 ar)

Sekreterare Erik Lejdemyr, sekreterare, aven ansvang for
studieverksamheten (vald 2020 pa 2 ar)

Ord. ledamoter Johanna Nilsson, vice ordférande (vaId 2020 pd 2 ar)

Joel Strandh, kassoér (vald 2020 pa 2 ar)

Nynja Liljestrom Ohlin (vald 2019 pa 2 ar)

Johan Pejler (vald 2019 pa 2 ar

Stephan Serenius (vald 2020 pa 2 ar)

Mathias Edstedt (vald 2020 pa 1 ar)

Elin Hall (utsedd av HSB)
Suppleanter Kerstin Malm (vald 2020 pd 1 &r)
Anna Alassaad (vald 2020 pa 1 ar)
Anna Stolt (vald 2020 pé 1 ar)

I tur att avgd vid kommande ordinarie stémma &r ordinarie ledamoterna Mathias
Edstedt, Mats Godée, Nynja Liljestrom Ohlin och Johan Pejler. Dessutom
suppleanterna Anna Alassaad, Kerstin Malm och Anna Stolt.

Moten mm
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda moéten. Féreningen
har haft ett digitalt medlemsmote om investering i solcellspark samt en ordinarie

stamma 2020-10-22 som delvis genomfordes digitalt.
08’



Firmatecknare
Mathias Edstedt, Joel Strandh, Mats Godée och Kerstin Malm.

Ekonomiskt sakkunnig
Till styrelsen adjungerad ekonomiskt sakkunnig Olle Sundberg.

Revisorer
Valda av foreningen Joakim Grundwall (ordinarie) och Géran Karreskog

(suppleant).

Valberedning
Sara Eriksson(sammankallande), Siri Ambjérnsson, Elisabeth Brenning, Ann
Fagerell och Claes Fransson.

Distriktsombud
Féreningens ordinarie ombud till HSB Stockholms distrikt 7 Karin Jansson och UIf

Rasmusson. Suppleanter Nynja Liljestrom Ohlin och Jenny Pejler.

Foreningens arbetsqrupper

Avfallsgruppen, kontakt i styrelsen: Johanna Nilsson.

Matilda Ekstrom-Sundberg, Helena Karreskog och Johanna Nilsson.
Lisa Gotte, ateranvéndningsrummet.

Nils Soderlund, urinseparering.

Byggruppen, kontakt i styrelsen: Johan Pejler.
Andreas Heymowski, Johan Fallan, Robert Nilsson, Janne Smith och for sarskilda

insatser Nils Soderlund.

Energi- och solfdngargruppen, kontakt i styrelsen: Mathias Edstedt.
Bjérn Andersen, Nils Brenning, Mathias Edstedt, Gunnar Nihlen, Ulf Rasmusson,
Staffan Schultz, Mats Aberg och fér sérskilda insatser Maria Heymowska.

Gardshuset, kontakt i styrelsen: Nynja Liljestrém Ohlin

G3rdshusvardar: Kari Larsen, samordnare, Johanna Ahnquist, Joel Alme, Siri
Ambjérnsson, Linda-Ida Joelsson, Siv Johansson, Bjorn Johansson, Kristina Lind
Stolt, Ebba Lindquist och Eivor Wetterholm.

Koksansvarig: Kari Larsen.

For sarskilda insatser: Ove Hettman och Jérgen van den Muyzenberg.

JourgruppenMartin Anagrius, Joakim Grundwall, Maria Hagberg och Ingemar
Wetterholm. Jourgruppen avvecklades 1 januari 2021, da foreningen slét ett
fastighetsskotaravtal med BoBraFF.

Felanmailan via BoBra, kontakt i styrelsen: Mats Godée.
For sarskilda insatser: Ingemar Wetterholm

Markgruppen, kontakt i styrelsen: Mats Godée.

Mats Godée, Roger Isacson, Ragnvi Josefsson och John Tumpane.

For sarskilda insatser: Mauricio Gonzalez, Maria Hagberg, Ove Hettman, Johan
Fallan, Linda-Ida Joelsson, Gunnar Nihlén och Marie Aslund. ”
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Miljogruppen, kontakt i styrelsen: Erik Lejdemyr.
Jenny Pejler, Siv Ericsdotter, Erik Lejdemyr, Kristina Lind Stolt, UIf Rasmusson,
Maria Serenius och Nils Soderlund.

Snoérojargruppen, kontakt i styrelsen: Mats Godée.
Torsten Elfhag, Mauricio Gonzalez och Janne Smith.

Trafikgruppen, kontakt i styrelsen: Anna Stolt.
Lisa Gotte och Anna Stolt.

Beredskapsgruppen, kontakt i styrelsen: Nynja Liljestrom Ohlin
Ingemar Wetterholm, Nynja Liljestrém, Siv Ericsdotter, Nisse Brenning och
Torsten Elfhag

Urinseparering
Nils Séderlund, Robert Nilsson och Jan Ohlin.

Ovriga ansvarsuppdrag

Husgruppsansvariga, kontakt i styrelsen: Nynja Liljestrom Ohlin
Bjorklunden: Jonas Joelsson.

Dammen: Andreas Alexandersson.

Garden: Ann Fagerell.

Odlingen: Alice och Bjorn Andersen.

Tallhéjden: UIf Rasmusson.

Adresslistor
Erik Lejdemyr.

Nycklar
Johan Fallan samt BoBra FF for I8s och nycklar till de enskilda ldgenheterna.

Garage och markplatser
Johan Fallan och Anna Stolt.

Snickeriet
Ove Hettman.

Traktorforradet
Ove Hettman.

Tvattstugan
Mauricio Gonzalez och Birgitta Kjell Schultz.

Arbetshelger, samordning av insatserna
Anna Alassaad och Per Hylén.

Hemsidan
Stephan Serenius, Erik Lejdemyr och Helen Ohlsson.

Extern kontakt

Jan Ohlin. |



Belysning, ytterbelysning, Gdrdshuset och garage

Mats Aberg.

Brandvarnare och brandslickare i snickeriet, pannrummet och koket

Torsten Elfhag.

Elavidsning
UIf Rasmusson.

Fiber/IT i gdrdshuset
Joakim Grundwall.

Kranar och packningar

Staffan Schultz. Ansvaret avvecklades 1 januari 2021, da féreningen slot ett
fastighetsskotaravtal med BoBraFF

Grasklippning
Mauricio Gonzalez.

ROjsag
Claes Fransson.

Motorsag
Ove Hettman.

Slatterbalk
Joakim Grundwall.

Skriftliga avtal och muntliga 6verenskommelser som féreningen har

haft med utomstaende:

Bauhaus

Bee Charging Solutions AB
BESO ELEKTRISKA AB:
Ellevio:
BoBraFastighetsforvaltning:
HSB Stockholm:

HSB Mark och Tradgard:
Jonas Hornblad AB
Klover Knekt:
Kretsloppsenergi:

Lasses lekplatsbesiktning
Loopia:
Lansforsakringar:

PR Eko Mark

Ragnsells:

Safe team:

Stockholm Exergi:
Stockholm Vatten VA:
Telia:

Tradmastarna:
Vattenfall:

Nagra utsedda kan handla mot faktura.
Laddstolpar.

El-problem eller nyinstallationer.

Elnat.

Underhall av fastigheterna.

Ekonomisk forvaltning & juridisk radgivning
Bortforsling av gronavfall.

Webbproduktion for foreningens hemsida
Byggarbeten.

Installation av nytt energisystem.
Besiktning av foreningens lekplatser
Domén (understenshojden.se) och webbhotell.
Fastighetsforsakring och fordonsférsakring.
Markarbeten, vagunderhall.

Hamtning forpackningar och grovsopor.
Vara nycklar.

Fjarrvarme.

Hamtning restavfall.

Fiberanslutning, bredband, TV och telefoni.
Beskéarning och fallning av trad

Elleverans 100 % vindkraft.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Insatser som genomforts och beslut som fattats under aret (2020-05-01

till 2021 04-30):

- Tvd arbetshelger har genomférts, en pa hosten och en pa varen. Arbets-
helgerna orgamserades med hénsyn till Covid19-risk i mindre arbetsgrupper
med vederborligt avstand och utan lunch eIler kvallsaktivitet.

- Styrelsen har traffat alla arbetsgrupper under aret.

- Inférande av nytt energisystem har fortsatt med byte i varje hus fran
pellets/fJarrvarme t|II bergvarmepumpar som kopplas ihop med befintliga
solfdngare. Senaste &ret har garantifel atgérdats och anldggningarna
trimmats. Slutlig kostnad for bytet &r inte avgjord men har budgeterats till ca
11 mkr varav ca 9 mkr betalats hittills.

- Sju nya markparkeringsplatser har byggts i norra delen av nuvarande
parkeringsplatsen.

- Avtal har slutits med ett fastlghetsskotarbolaget BoBraFF. Darmed har en
enkel rutin for felanmalan och uppféljning av atgérder inforts. Aven debitering
har forenklats och fortydligats vad géller foreningens och den enskilda
boendens ansvar.

- HSBs jurister har anlitats for juridisk hjalp och tolkning av vara stadgar.

- Ny hemsida har tagits i bruk.

- En kommunikationsstrategi har beslutats.

- Overforing av all fakturering till HSB . Det galler elférbrukning, parkeringsplats,
hyra av Gardshuset etc. Kostnaderna ldggs pa ordinarie hyresavi och
fakureras kvartalsvis. (Anlednlngen till att vi &ndrade var nya regler for moms vid
individuell matning av el. fr o m 1/1 s& &r momsen specificerad pa avin for manadsavgift.)

- Momsregistrering av foreningen har genomforts for att kunna redovisa
momskostnader pd el, till varje enskild medlem.

- Nytt avtal med Telia for bredbands- och TV leverans har tecknats.

- En utredning om mojligheten att ansluta var forening till en solcellspark samt
utbyggnad av egna solceller har genomforts.

- En Oversyn av vart system for urlnseparerlng har genomforts.

- Besiktning av vara lekplatser samt dtgarder for de brister som pavisats, har
genomforts.

- Karror har inhandlats for att forséka minska trafiken i omradet.

- Féreningens sndrdjare har tecknat timanstaliningsavtal med BoBraFF och
darmed har foreningen avvecklat alla egna anstallningar.

- Gallring av trad och buskar i Odlingen samt nedtagning av vissa risktrad har
genomforts.

- Olika typer av markarbeten har genomforts I6pande som att beskara buskar
och tillvarata plantor och omplantera.

- V&gar har reparets vid rondellen och 6vre infarten.

- Garagedorrar har reparerats och justerats.

- Reperationer av ett forad samt entréaltaner och balkonger har pabérijats.

- Omplacering och utdkning av avfallskarl har genomforts.

- en ny bandsag har képts in till snickeriet.

- En 6versyn av regler for egna kaminer och eldstéder har genomforts.

- Servitutsavtal for fjarrvarmeledningar har tecknats

- Utbyggnad har skett av ldgenhet 16, Understensvagen 33 samt lagenhet 40,
Understensvagen 61.

- Ett 18n pa 6 mkr har omsatts till fast rénta pd 0,79 % pa fyra ar. 0




Féljande atgarder har skett som planerat underhéll

- Inférande av nytt energisystem har fortsatt. Senaste aret har garantifel
dtgardats och anldggningarna trimmats.

- Spolning av avloppsledningar.

Foljande atgarder har skett som investering:
- Sju nya parkeringsplatser.

Insatser som planeras fran 2021-05-01:

- Fortsatt uppfdljning, reparationer och justering efter byte av energisystem till
bergvarmepumpar Slutbesiktning av det nya energlsystemet

- Att utifran medlemmarnas behov och 6nskemal utveckla var sjélvférvaltning.

- Fortsatt utredning om méjligheten att ansluta féreningen till en solcellspark.

- Energideklarera var bostadsréattsférening.

- Utforma en handlingsplan for krisberedskap.

- Ta fram pollcy for andrahandsuthyrnlng

- Utveckla vart digitala arkiv pa HSB portalen.

- Ta fram riktlinjer for vilken servicegrad féreningen kan erbjuda vid

ombyggnation.

- Utvéardering och avveckling av urinaviopp.

- Utreda mojligheten att fjarravlasa elforbrukmngen i varje lagenhet.

- Utreda mojligheten att bygga cykelférrad, vaxthus och jordkallare.

- Utreda en mdjlig upprustning av féreningens dammar.

- Utreda ombyggnad av pannrum.

- Utreda atgarder fér att minska golvdrag i nagra lagenheter.

- Oversyn av hyresavtal och hyreskostnader fér garage och

markparkeringsplatser.

- Slutféra reparationer av balkonger.

= Tatnlngar av bristfalliga kakelfogar i badrum.

- M3lning av fénster.

- Reparation och malning av éntretrappor.

- Reparation av dropplister och trasig ytterpanel.

- Reparation av lackande garagetak.

- Genomgang av trad och véxtlighet i Tallhdjden.

- Uppréattande av nyckelregister.

- Dokumentering av rutiner for att hantera personuppgifter.

Medlemsinformation

Under 8ret har en 6verldtelse skett av ldgenhet nr 5. Féreningen hade vid
verksamhetsdrets utgang 80 medlemmar. .




Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gdra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal.
Dessa nyckeltal kan anvandas fér att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen
hos en enskild bostadsrattsfrening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som mediem, képare eller
ovrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt foi
lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen
nedan och efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 201¢
Arsavgift, kr/kvm 726 664 658 660 659
Totala intakter kr/kvm* 846 829 910 899 900
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 321 156 207 237 271
Beldning, kr/kvm 6 643 6 643 6 643 4 950 4 9t
Réantekanslighet 9% 10% 10% 8% 8%
Totala driftkostnader kr/kvm* 446 590 604 589 561
Energikostnader kr/kvm 122 163 269 284 236

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredban
och liknande). Tank p& att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsréatts rsavgift sk

man utgd frén bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdarme och vatten

som faktureras foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intékter. Ménga
bostadsrattsforeningar har intakter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi
spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande
dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). P& 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behGver gora, antingen
genom att vi har pengar p& banken eller att vi har amorterat och pd s8 satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gar
det ocks8 att se hur vi riknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela

bostadsréttsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran
den bostadsrattens andelsvarde. 07—



Rantekanslighet

Anger hur m8nga procent bostadsrattsforeningen behdver héja avgiften med om rantan pd 18nestocken gdr upp
med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhdll), évriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade

intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas p& ytan for bostdder och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet
raknar in eventuella intikter fr@n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalal
sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga

nyckeltal 2020
Nettoomsattning 4 154
Resultat efter finansiella poster -200
Soliditet 26%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2019

BI916

-1 401
27%

2018
4 197
81
29%

2017
4 248
-578
35%

2016
4 255
624
36%

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar
(som inte pdverkar likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintékter 4 154 132
Rorelsekostnader = 3982 399
Finansiella poster = 371 871
Arets resultat -200 138
Planerat underhall + 742 980
Avskrivningar och utrangeringar + 974 783
Arets sparande 1517 625
Arets sparande per kvm total yta 321
Forandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingdng 7 215014 275 009
Reservering till fond 2019
Iansprdktagande av fond
2019
Balanserad i ny rakning
Rrets resultat
Belopp vid arets
slut 7 215 014 275 009

Yttre uh
fond

4 554 887
550 000

-1 115 050

3989 837

Balanserat
resultat

1 149 640
-550 000

1115 050
-1 400 590

314 100

Arets
resultat
-1 400 590

1 400 590
-200 138

-200 138

3



Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 314 100

Arets resultat -200 138
113 962

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhdlisfond 550 000

Ianspr8ktagande av underhdlisfond -742 980

Balanserat resultat 306 942
113 962

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfGljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. o
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Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrittsforening Understenshojden i Stockholm

2020-05-01 2019-05-01
Resultatrakning 2021-04-30 2020-04-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4154 132 3916 480
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 861 308 -3761797
Ovriga externa kostnader Not 3 -136 816 -111 250
Personalkostnader och arvoden Not 4 -9 493 -29 011
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -974 783 -1 021 667
Summa rorelsekostnader -3 982 399 -4 923 725
Rorelseresultat 171 733 -1 007 245
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1194 1462
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -373 065 -394 807
Summa finansiella poster -371 871 -393 345
Arets resultat -200 138 -1 400 590



. Org Nr: 716405-6710
&

HSB Bostadsrittsférening Understenshéjden i Stockholm

Balansrdakning 2021-04-30 2020-04-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader Not 7 39 652 328 40 208 502
Inventarier och maskiner Not 8 52 500 78 750
39 704 828 40 287 252
Finansiella anléggningstiligdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 39 705 328 40 287 752
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga foraringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 34 6 599
Ovriga fordringar Not 10 2039 990 1740 330
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 157 713 176 667
2197 737 1923 596
Kassa och bank Not 12 1972 852 1657 111
Summa omsattningstillgédngar 4170 589 3580 707
43 875917 43 868 459

Summa tillgédngar



Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrittsférening Understenshdjden i Stockholm

Balansrakning 2021-04-30 2020-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 490 023 7 490 023

Yttre underhallsfond 3989 837 4 554 887
11 479 860 12 044 910

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 314 100 1149 640

Arets resultat -200 138 -1 400 590

113 962 -250 950

Summa eget kapital 11 593 822 11 793 960

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 31 400 000 31 400 000
31 400 000 31 400 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 218 944 248 503

Skatteskulder 40 632 36 520

Ovriga skulder Not 14 -1 15891

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 622 519 373 585

882 095 674 499
Summa skulder 32 282 095 32 074 499
Summa eget kapital och skulder 43 875917 43 868 459



Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrattsforening Understenshdjden i Stockholm

2020-05-01 2019-05-01
Kassaflodesanalys 2021-04-30 2020-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -200 138 -1 400 590
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 974 783 1 021 667
Kassaflode fran lopande verksamhet 774 645 -378 923
Kassaflode frdn férandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 25 557 -16 459
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 207 596 1 689
Kassafloéde frén lopande verksamhet 1 007 798 -393 692
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -392 359 -14 818
Kassafldde frén investeringsverksamhet -392 359 -14 818
Finansieringsverksamhet
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 615 439 -408 510
Likvida medel vid drets borjan 3 394 757 3 803 267
Likvida medel vid drets slut 4 010 196 3 394 757

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

O



P Org Nr: 716405-6710
HSB Bostadsrittsférening Understenshéjden i Stockholm

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden med 0,93 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har
beddmts till 100 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,4-20 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

L&nen &r av I&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,75 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 8 524 kronor per smahus.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 6 282 Tkr.

Og,
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HSB Bostadsrittsforening Understenshdjden i Stockholm

Org Nr: 716405-6710

2020-05-01 2019-05-01
Noter 2021-04-30 2020-04-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3431 940 3137 767
Individuell matning el 335830 402 344
Hyror 199 070 206 900
Bredband 158 400 158 400
Ovriga intakter 28 950 11 069
Bruttoomsattning 4154 190 3916 480
Hyresforluster -58 0
4 154 132 3 916 480
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 8 072 32 313
Reparationer 154 595 725331
El 603 024 614 327
Uppvérmning 39 440 39 028
Vatten 128 128 115 568
Soph@mtning 153 020 114 833
Fastighetsforsakring 104 106 101 230
Kabel-TV och bredband 170 539 170 872
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 375 056 367 356
Forvaltningsarvoden 94 969 78 669
Tomtrattsavgald 278 500 278 500
Ovriga driftkostnader 8 878 8721
Planerat underhall 742 980 1115 050
2861 308 3761797
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 79 988 22 730
Administrationskostnader 33 487 65 430
Extern revision 10 500 10 250
Medlemsavgifter 12 840 12 840
136 816 111 250
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Loner och Ovriga ersattningar 4 000 18 975
Sociala avgifter 833 3168
Pensionskostnader och forpliktelser 4 660 6 868
9 493 29 011
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 880 1171
Ovriga ranteintakter 314 291
1194 1462
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 372 180 394 794
Ovriga rantekostnader 885 13
373 065

394 807
0



HSB Bostadsrittsforening Understenshojden i Stockholm

Org Nr: 716405-6710

Noter 2021-04-30 2020-04-30
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvérde byggnader 58 438 774 51 089 524
Arets investeringar: nya p-platser 392 359 7 349 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 58 831 133 58 438 774
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -18 230 272 -17 234 855
Rrets avskrivningar -948 533 -995 417
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19178 805 -18 230 272
Utgdende redovisat virde 39 652 328 40 208 502
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 54 582 000 54 582 000
Taxeringsvarde mark - bostader 90 642 000 90 642 000
Summa taxeringsvirde 145 224 000 145 224 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde 371 048 371048
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 371 048 371 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -292 298 -266 048
Rrets avskrivningar -26 250 -26 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -318 548 -292 298
Bokfort viarde 52 500 78 750
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 646 2 684
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 037 344 1 737 646
2039 990 1740 330

92



Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrittsférening Understenshojden i Stockholm

Noter 2021-04-30 2020-04-30
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 157 411 176 392
Upplupna intakter 303 276
157 713 176 667
Ovanst&ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Nordea plusgiro 1972 852 1657 111
1972852 1657 111
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39788869572 1,40%  2022-10-19 8 000 000 0
Nordea 39788892841 1,25%  2023-03-15 3400 000 0
Nordea 39788929672 0,99%  2023-10-18 8 000 000 0
Nordea 39788962424 0,83%  2024-02-21 6 000 000 0
Nordea 39798255224 0,79%  2025-01-22 6 000 000 0
31 400 000 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 400 000
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett dr.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 35 056 882 35 056 882
Not 14 Ovriga skulder
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder -1 15 891
-1 15891
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 46 797 37774
Forutbetalda hyror och avgifter 353 025 250 897
Ovriga upplupna kostnader 222 697 84 914
622 519 373 585

Ovanst8ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande ar. -
o



@ Org Nr: 716405-6710
HSB Bostadsrittsforening Understenshéjden i Stockholm

Noter 2021-04-30 2020-04-30
Not 16 Vésentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till fareningsstdmman i HSB Brf Undertenshéjden i Stockholm, org.nr. 716405-6710

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Undertenshdjden i Stockholm for rékenskapséret 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat ach kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fareningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intermna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
farmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfir granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet
iill féljd av oegentligheter &r hogre &n for en véasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interma
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med héansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e  drar jag en sluisats om [dmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
j arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrAckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller fdrhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning. o



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Undertenshdjden i Stockholm fér
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandiar resultatet enligt férslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisarssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fareningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen ach féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsratisiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller aft ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsraftslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Joakim Grundvall
Av foreningen vald revisor




BRF UNDERSTENSHOJDEN

UNDERSTENSHGJDEN

Nya driftandelstal 2021 fér Brf Understenshéjden -
forslag fran styrelsen till ordinarie stimma 2021-10-21

Totala boendeytan har okat

Det har skett tre tillbyggnader av lagenheter efter beslut pa extra stdmma 2019
(ldagenheterna 16 och 32) samt ordinarie stamma 2019 (lagenhet 40). Darmed
behdver driftandelstalen i féreningen dndras. Sadan &ndring har skett vid ett flertal
tillfallen tidigare nar tillbyggnader har skett, senast vid extra stamma 2018.

e Boendeytan har i lagenhet 16 (Understensvagen 33) 6kat med 28,5 kvm

e Boendeytan har i lagenhet 32 (Understensvagen 63) 6kat med 8,5 kvm

e Boendeytan har i lagenhet 40 (Understensvagen 77) 6kat med 8,5 kvm

Kapitalandelstalen paverkas inte da de enbart ar kopplade till de ursprungliga
boendeytan som finansierades av féreningen.

Forslagqg till beslut

Styrelsens foresl|dr att stdmman antar nya driftandelstal enligt tabell 1 och att dessa
bérjar galla 1 januari 2022.

Konsekvenser for medlemmarna

Som konsekvens av nya driftandelstal kommer dven manadsavgifterna att justeras.
Styrelsen har beslutat att de totala manadsavgifterna ska hojas i motsvarande grad
som den tillkommande boendeytan i de nya tillbyggnaderna. Det betyder att dvriga
far ofsrandrade manadsavagifter (férutom en liten justering i en ldgenhet) och att
foreningen far ca 20 000 kr i 6kade intékter.

De boende i lagenhet 40 har redan fatt ny manadsavgift i enlighet med det avtal som
upprattats mellan féreningen och de boende.

De boende i lagenheterna 16 och 32 kommer att fa héjd manadsavgift retroaktivt fran
det manadsskifte som intréffade efter godkénd slutbesiktning i enligheten med de
avtal som upprattats mellan féreningen och de boende.



Tabell 1 - befintliga (2018) och forslaq till nya (2021) andelstal

| 2018 2021
Lagenhet Adress Storlek i  Drift- Kapital- Drift- Kapital- Andrad
kvm andelstal i andelstal i | andelstal i andelstal i | manads-
% % % % avgift i kr
1 99 144,0 3,047 2,608 3,018 2,608 4
2 101 130,0 2,750 2,608 2,724 2,608 0
3 103 115,5 2,444 2,608 2,420 2,608 0
4 105 101,0 2,137 2,280 2,117 2,280 0
5 107 58,5 1,238 1,322 1,226 1,322 0
6 109 73,5 1,555 1,660 1,540 1,660 0
7 111 58,5 1,238 1,322 1,226 1,322 0
8 97 115,5 2,444 2,608 2,420 2,608 0
9 95 128,0 2,708 2,586 2,682 2,586 0
10 21 157,0 3,322 2,608 3,290 2,608 0
11 23 115,5 2,444 2,608 2,420 2,608 0
12 25 115,5 2,444 2,608 2,420 2,608 0
13 27 101,0 2,137 2,280 2,117 2,280 0
14 29 101,0 2,137 2,280 2,117 2,280 0
15 31 144,0 3,047 2,608 3,018 2,608 0
16 33 129,5 2,137 2,280 2,714 2,280 1297
17 35 101,0 2,137 2,280 2,117 2,280 0
18 37 58,0 1,227 1,310 1,215 1,310 0
19 39 88,5 1,872 1,943 1,855 1,943 0
20 41 101,0 2,137 2,280 2,117 2,280 0
21 43 113,0 2,391 2,280 2,368 2,280 0
22 45 101,0 2,137 2,280 2,117 2,280 0
23 47 115,5 2,444 2,608 2,420 2,608 0
24 49 113,5 2,401 2,280 2,378 2,280 0
25 51 128,0 2,708 2,608 2,682 2,608 0
26 89 101,0 2,137 2,280 2,117 2,280 0
27 87 122,0 2,581 2,608 2,557 2,608 0
28 85 101,0 2,137 2,280 2,117 2,280 0
29 83 112,0 2,370 2,280 2,347 2,280 0
30 81 101,0 2,137 2,280 2,117 2,280 0
31 79 158,0 3,343 2,280 3,311 2,280 0
32 77 109,5 2,137 2,280 2,295 2,280 0
33 75 115,5 2,444 2,608 2,420 2,608 0
34 73 101,0 2,137 2,280 2,117 2,280 0
35 71 101,0 2,137 2,280 2,117 2,280 0
36 69 114,5 2,423 2,280 2,399 2,280 0
37 67 85,0 1,798 1,920 1,781 1,920 0
38 65 63,5 1,343 1,434 1,331 1,434 0
39 63 108,0 2,285 2,439 2,263 2,439 0
40 61 109,5 2,137 2,280 2,295 2,280 387
41 59 113,5 2,401 2,280 2,378 2,280 0
42 57 113,0 2,391 2,280 2,368 2,280 0
43 55 101,0 2,137 2,280 2,117 2,280 0
44 53 115,5 2,444 2,608 2,420 2,608 0
45 57 8,5 0,180 0,000 0,178 0,000 0
46 39 10,5 0,222 0,000 0,220 0,000 0
4772,0 100,000 100,000 100,000 100,000 1690
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MOTION TILL FORENINGSSTAMMAN 2021 FOR HSB BRF UNDERSTENSHOJDEN

Utbyggnad av lagenheterna 22 och 23 (Understensvagen 45 och 47)

Med denna motion begar vi féreningens tillatelse att bygga till Iagenheterna 22 och 23 ovanpa respektive
vindfang, enligt bifogade ritningar. Tillbyggnaderna, som vid godkdnnande kommer att genomféras i ett
sammanhang, ar av samma slag som de tillbyggnader som nyligen utférts pa Understensvagen 61 och 77.
Ritningarna har tagits fram av samma arkitekt som anlitades fér Understensvagen 61.

Kringboende grannar &r tillfragade och har inte framfért nagra invandningar.

Forslag till beslut

Att stamman godkanner forslag till utbyggnad av Iagenheterna 22 och 23 enligt ritningar och styrelsens
anvisningar.

Stockholm 25 augusti 2021

For lagenhet 22 (Understensvagen 45)

KA ol WK N

Kristina Lind Stolt nna Stolt

For lagenhet 23 erstensvagen 47)

< TR Az

Claes Fransson Ragn\ﬁ JosefssoU

1 (q)



MOTION TILL FORENINGSSTAMMAN 2021 FOR HSB BRF UNDERSTENSHOJDEN

Utbyggnad av lagenhet 21 (Understensvégen 43)

Med denna motion begéar jag féreningens tillatelse att bygga till IAgenheten 21 ovanpa vindfanget, enligt bifogade
ritningar som aven avser samtidig motion fran mina grannar pa nr 45 och 47. Tillbyggnaden ar av samma slag
som de tillbyggnader som nyligen utforts pa Understensvagen 61 och 77. Ritningarna har tagits fram av samma
arkitekt som anlitades fér Understensvagen 61. Rummet ska anvéndas av mig sjalv som kontor.

Kringboende grannar — de fyra snett mittemot i Bjérklunden och de tre ndrmaste i Tallhdjden - &r tillfragade och

ingen invandning finns fran nagon.

Forslag till beslut
- Att stamman godkanner forslag till utbyggnad av lagenhet 21 enligt ritningar och styrelsens anvisningar

Stockholm 30 augusti 2021

Ulf Rasmusson
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Motionssvar frin styrelsen angiende motion om utbyggnad av ligenheterna 22 och 23
(Understensvigen 45 & 47)

Styrelsens forslag till beslut: Att rekommendera stimman att tillstyrka utbyggnad ovanfor
vindfanget pé ldgenheterna 22 och 23 med reservation for den slutliga utformningen. Det
fortsatta arbetet ska ske i dialog med byggruppen och styrelsen. Byggruppen har styrelsens
uppdrag att tillse att de estetiska och tekniska 16sningarna harmonierar med omradets hoga
arkitektoniska virden respektive teknik med samma eller béttre egenskaper dn de befintliga.
Den boende ansvarar for alla kostnader och dr byggherre under byggnationen. Ett avtal skall
tecknas mellan den boende och foreningen, innan byggnationen paborjas. Den boende skall
folja de regler och riktlinjer som styrelsen beslutat f6r om- och tillbyggnader.

Motivering: Styrelsen har beslutat att reckommendera stimman att godkénna tillbyggnader
ovanfor vindfanget som 1 storlek och huvudsakligt utférande 6verensstimmer med de
utbyggnader som tidigare godkénts 1 foreningen. Detta forutsatt att inte berdrda grannar har
ndgot att invanda.

Styrelsen har radfragat de nirmaste grannarna. Ingen av dessa hade ndgra invandningar mot
forslaget till tillbyggnader av lagenhet 22 och 23.



Motionssvar fran styrelsen angiende motion om utbyggnad av liigenhet 21
(Understensvigen 43)

Styrelsens forslag till beslut: Att rekommendera stimman att tillstyrka utbyggnad ovanfor
vindfanget pa lagenhet 21 med reservation for den slutliga utformningen. Det fortsatta arbetet
ska ske 1 dialog med byggruppen och styrelsen. Byggruppen har styrelsens uppdrag att tillse
att de estetiska och tekniska l6sningarna harmonierar med omrédets hoga arkitektoniska
virden respektive teknik med samma eller béttre egenskaper dn de befintliga. Den boende
ansvarar for alla kostnader och dr byggherre under byggnationen. Ett avtal skall tecknas
mellan den boende och féreningen, innan byggnationen paborjas. Den boende skall folja de
regler och riktlinjer som styrelsen beslutat for om- och tillbyggnader.

Motivering: Styrelsen har beslutat att rekommendera stimman att godkénna tillbyggnader
ovanfor vindfanget som 1 storlek och huvudsakligt utférande 6verensstimmer med de
utbyggnader som tidigare godkénts 1 foreningen. Detta forutsatt att inte berdrda grannar har
ndgot att invanda.

Styrelsen har radfragat de nirmaste grannarna. Ingen av dessa hade ndgra invandningar mot
forslaget till tillbyggnader av ldgenhet 21.
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Motion till BRF Understenshéjdens arsstimma om en
investering i HSBs solcellspark

Bland det mest effektiva som star till buds i Sverige for att bemota var tids 6desfraga,
klimatférandringarna, ar 6kad produktion av fornyelsebar el. Detta beror dels pa att kraftigt 6kad
elférbrukning, bl.a. genom elektrifiering av industriella processer och évergang till eldrivna bilar,
utgor steg mot ett fossilfritt samhalle. Vidare innebar norra Europas numer sammanlankade elnat att
Okad produktion av utslappsfri el i Sverige kan exporteras och ersatta inte minst kol, den i sarklass
varsta utslappskallan, i vara grannlander.

F6rs|ag: Miljogruppen féreslar att féreningen képer andelar motsvarande 340 000 kWh/ &r i
HSB Sodermanlands solcellspark. Det innebér en investering pa 724 200 kronor som skapar el
motsvarande 84 % av foreningens samlade elanvandning till ett fast pris pa 40 6re per Kwh.

Med 340 000 kwh arlig fornyelsebar el producerad genom vara andelar i solcellsparken undviks
uppskattade utslapp pa drygt 200 ton vaxthusgaser/koldioxidekvivalenter. Detta motsvarar 20
svenskars genomsnittliga totala vaxthusgasutslapp, eller runt en sjattedel av Ekobyhushallens totala
utslapp (mat, bil, flyg, bostader, klader, andel i offentlig konsumtion — allt) om dessa liknar snittet.
Kalla: SNF “En extra Twh elproduktion i Sverige minskar utslappen av vaxthusgaser med 600 000 ton i
Nordeuropa”.

Det ar svart att tanka sig nagot storre vi kan gora gemensamt i var férening for att bemota
klimathotet. For en Ekoby som vill profilera sig ekologiskt ar det en helt annan sak an att kdpa vindel,
som vi gor idag. Kop av vindel ger ingen effekt pa utbyggnaden av fornybar el, som inte orsakas av
efterfragetryck for miljomarkt el utan har andra drivkrafter (se fraga 2 i bilaga 2).

Solcellsparken

HSB Solcellspark utanfér Strangnas bildad av HSB S6dermanland ar Sveriges storsta solcellspark. Den
har i en forsta etapp en installerad effekt pa 14 MW med en arlig elproduktionskapacitet pa ca 13
000 Mwh per ar med en totalinvestering pa ca 100 miljoner kronor. Den gar i linje med HSB:s mal att
minska klimatpaverkan fran sina fastigheter med 75 % mellan 2008 och 2023, da HSB fyller 100 ar.
https://www.hsb.se/solcellspark/faq/

och https://www.hsb.se/sodermanland/om-
hsb/press/pressmeddelanden/pressmeddelande/?pid=2938392&setid=130483.

Solcellsparken upptar 30 hektar och ar beldgen pa gammal akermark delvis ett tidigare militart
ovningsfalt intill E20 utanfor Strangnas. | parken ingar ett pollineringsprojekt fér humlor och bin for
att framja artrikedom och ge nytta till lantbruk i ndrheten.

Marken ar arrenderad pa 30 ar med mojlighet till férlangning. Etapp 1 &r i produktion, etapp 2 pa ca
7 MW ska byggas och om efterfragan blir stark finns mark intill disponibel fér en framtida tredje
etapp pa ocksa pa 7 MW. Etapp 1 ar till storsta delen fulltecknad och finns inga andelar kvar vid
stdmman i oktober kan andelar képas i etapp 2.

For en digital vandring i Solcellssparken.

https://www.hsb.se/solcellspark/solar-walk/




Deltagande HSB-féreningar képer andelar i den ekonomiska féreningen HSB Solcellspark och blir
deldgare i en gemensam kooperativ elproduktion. Varje andel kostar 850 kronor, varav 213 kronor
betalas vid andelsképet och innebar att HSB-féreningen far 100 kwh/ar till ett fast pris av ca 40 6re
per kwh med en manadsvis faktura for férbrukad el for att tdcka avskrivningar/amorteringar och
rantor for merparten av investeringen (det som aterstar efter avdrag for erlagda andelar fran
foreningarna dvs 850 — 213 = 637 kronor per andel) samt driftskostnaderna vars storsta post ar
natavgiften mellan parken och stamnatet. Priset innefattar certifikatkostnaden, men inte 6vriga
natavgifter, energiskatt och moms.

Den stora vinsten med investeringen ar klimatet och miljon, men ocksa ekonomiskt da det innebéar en
mycket |1ag investering per kwh med delaktighet i en kooperativ elproduktion med jamna,
forhallandevis laga elpriser.

Varje forening far kdpa maximalt 90% av sin forvantade elanvandning fran solcellsparken. Detta for
att undvika risken att kdpa fér manga andelar eftersom outnyttjade andelar gar tillbaka till
Solcellsparken. Om 100 % riskerar uppnas férbinder sig Solcellsparken | sadant fall att kdpa tillbaka sa
manga andelar som behdvs for att undanrdja risken, till pris som faststélls pa arsstimma.

Solcellerna producerar mest sommarhalvaret medan var férening BRF Understenshoéjdens
elforbrukning ar hogst vinterhalvaret. En utjamning sker genom Solcellsparkens partnerskap med
Jamtkraft, som blir kooperativets elhandlare. Deltagande HSB-féreningar far en manadsfaktura med
debitering av dels 90 % av foregdende manads elférbrukning fran parken till 40 6re /kwh netto dels
resterande 10 % av elférbrukningen fran Jamtkraft till rorligt eller bundet elpris.

Kalkyl

BRF Understenshojden har ett gemensamt elabonnemang for alla 44 radhuslagenheter samt for
foreningens gardshus, belysning mm. Den senaste tolvmanadersperioden uppgick forbrukningen till i
storleksordningen 460 000 kwh. Efter avdrag for 57 000 kwh for uppskattad egen konsumtion fran
eventuell framtida solcellsproduktionen fran 17 tak pa Ekobyn aterstar 403 000 kwh varav forslagsvis
340 000 kwh eller drygt 84 % tacks av solcellsparken medan resterande 63 000 kwh tacks av
Jamtkraft.

Med 100 Kwh per ar och andel innebar 340 000 kwh i arlig el fran kooperativet att foreningen far
kdpa 3 400 andelar. Med ett andelspris pa 213 kronor innebér detta en investering pa 724 200
kronor. Tillampas rak och full amortering/avskrivning blir féreningens kostnad knappt 30 000 kronor
per ar vilket motsvarar knappt nio 6re per kwh vilket ger en total kostnad pa 49 6re. Om i stallet HSBs
rekommendation att investeringen ska betraktas som finansiellt tillgang och inte skrivas av tillampas
blir kostnaden knappt tva 6re per kwh eller totalt 42 6re. Se bilaga 1.

Bakgrund klimat

Vi befinner oss i en klimatkris och energiomstallningen ar en viktig del av 16sningen. Vi ar samtidigt i
en kris for biologisk mangfald som vi behover ta hansyn till vid energiomstallningen. Sveriges riksdag
har antagit ett mal om 100 % férnybar elproduktion till 2040. Vi har ocksa mal om noll nettoutslapp
av vara territoriella viaxthusgaser till 2045. Vad vi gor de ndrmsta aren ar viktigt, alla behover hjalpas
at och vi behéver omgaende dven Oka takten i arbetet for att ha en chans att klara 1.5 graders
malet.



Det har blivit klart billigare att producera sol och vindel. Verk och paneler har blivit effektivare och
vid drift har man ej kostnaden for branslet.

Sa utvecklingen i Sverige gar redan idag mot mer vind, och sol i kombination med var vattenkraft som
balanserar de vaderberoende kraftslagen. Vind och sol kan komplettera varandra bra under dygnet,
aret och geografiskt. Det pagar aven utveckling av batterilosningar och grén vatgas for lagring vid
overskott av el, system for smart elanvandning och forstarkning av elnat. Ny investering i karnkraft
kan idag inte konkurrera i ld6nsamhet. Sverige ar nettoexportor av el vilket bidrar till att tranga undan
kolkraft i Europa. Var elexport 6kar och importen minskar. Problem finns dock med flaskhalsar och
kapacitetsbrist i vara elnat.

El fran sol &r ett av de mer skonsamma satten for miljon att producera el pa. Solpanelerna har blivit
allt billigare och battre. Korta tider fran investeringsbeslut till produktion. Laga kostnader for
underhall och avveckling. Solel utgér mindre dn 1 % av Sveriges elproduktion men bedéms kunna bli
10-15 % av var elmix. Batterilosningar for att lagra 6verskottsel finns redan i solcellsparker utanfér
Sverige. Manga lander ligger langt fore oss trots att vi har bra med soltimmar i Sverige. | Tyskland
som vi liknar i solinstralning utgor den idag 8% och globalt har solel potential att bli storst. Vi
behover bade sol och vind i ett helt fornybart energisystem. Trots bra forutsattningar ligger sol
fortfarande efter i Sverige och behdver nu fortsatta att byggas ut i snabbare takt

Vara tidigare moten om solceller

| borjan av aret hade vi husgruppsméten och ett gemensamt zoommaote om solceller. Da diskuterade
vi bade mojligheterna att installera solceller pa vara hustak och att investera i HSB:s solcellspark. Den
har motionen handlar enbart om solcellsparken. Miljégruppen avser att aterkomma till solceller pa
taken, som kraver mer av projektledning for oss i byn, vid ett senare tillfalle. | vart férslag om
investering i solcellsparken har vi begrdnsat investeringen sa att utrymme ges for solceller pa ca 17
av vara tak. | bilaga 2 har vi sammanstallt fragor och svar fran de moéten vi hade i borjan av aret.

Sol jamfort med Vind

Miljégruppen har daven undersdkt andra alternativ, exempelvis investering i vindkraft. Jamforelser har
bl.a. gjorts med vidkraftskooperativen Dalavind, Utellus och Sveriges Vindkrafkooperativ SVEF.
Dalavind och Utellus hamnade pa nio respektive fem 6re hogre totalt Kwh pris an Solcellsparken.
SVEF hamnade pa tre 6re under Solcellssparken vid tillampad lika lang avskrivningstid, men ett 6re
dyrare om en nagot kortare tid tillampas for vindkraften, 25 ar i stallet for 30 vilket ar rimligt med
tanke pa en troligen kortare livslangd for vindkraftverket orsakad av det mekaniska slitaget. | 6vrigt
vager fordelarna med solcellerna tyngre, fran en klarare koppling till nyproduktion och ett mycket
lagre investeringskrav fér Ekobyn (724 200 kronor mot 2 040 000 kronor for SVEF) till ingaendeti en
storre organisations klimatmal och avsaknad av negativa lokala miljoeffekter m.m. medan
vindkraftens framsta fordel ar lagre klimatgasutslapp vid tillverkningsprocessen. En detaljerad
redogorelse finns for den intresserade.

Miljogruppen
Siv Ericsdotter Isabella Gustafsson Erik Lejdemyr Kristina Lind
Jenny Pejler UIf Rasmusson Maria Serenius Nils Soderlund

Bilaga 1 Berdkning av “break-even” och innebord for det enskilda hushallet.



Bilaga 1 Break-even for investering i Solcellsparken

Sammanfattning: Break-even for investeringen | Solcellsparken uppstar vid ett rorligt elpris pa ca
43 ore per Kwh. 15 6re upp eller ner fran detta innebér en skillnad pa 120 kronor per manad och
hushall.

Varje ekonomisk kalkyl som gors for fornyelsebar energi innehaller en osdkerhet da framtida okanda
elpriser ar avgérande for utfallet och priserna kraftigt varierar mellan och inom olika ar.
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De rorliga elpriserna 2018 — 2021 ska jamforas med de 43 6re som
Solcellsparkens el kostar efter korrigering (36 6re om HSB:s rekommendation
foljs).

Ovan syns en graf over de rorliga elpriserna | 6re per Kwh for de senaste fyra aren i prisklass 3, sodra
Mellansverige, som Stockholm tillhor, baserat pa Vattenfalls inkopspris. De kan jamféras med de 40

ore per Kwh som en férening far betala for elen fran solcellsparken. Vid jamforelse mellan detta pris
och vardena i grafen ska korrigeras for

- 3 ena sidan for det faktum att grafens varden inte innefattar kostnaden for avgifter som nu uppgar
till sex ore per Kwh, vilket innefattas i de 40 6rena fran Solcellsparken. Dessa sex 6ren ska dras ifran
de 40 6rena som Solcellsparkens el kostar

-a andra sidan for kostnaden for lanet for andelarna i parken dvs avskrivningar plus rantor. HSB har
uppgett att andelarna ska betraktas som en finansiell tillgang i redovisningen och darfor inte skrivas
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av. T ex kommer beraknade vinster for parken att kunna aterinvesteras i nya solceller eller betalas ut
till andelsagarna. For att vara forsiktig gors dock i denna kalkyl kostnadsmadssigt avskrivningar som
om vardet pa den ekonomiska féreningen som driver parken vore noll efter de 30 ar da arrendet
utgar, vilket ar solcellsmodulernas beréknade livslangd dvs med en avskrivning pa 3,33 % per ar. Om
amorteringarna gors pa samma niva som avskrivningarna ar lanet slutamorterat efter 30 ar. En
genomsnittlig ranta beraknad till 1,5 % pa i genomsnitt halva lanet &r detsamma som 0,75 % pa hela
lanet sett 6ver hela 30-arsperioden. Den arliga kostnaden for avskrivningar och rantor blir i snitt
darmed (3,33 + 0,75) = 4,08 % x lanets storlek pa 724 200 kronor = 29 547 kronor. Utslaget pa de
340 000 Kwh som erhalls fran kooperativet (se bilaga 2) ger detta en kostnad pa 8,7 6re per Kwh
vilket avrundas uppat till 9 6re vilket ska laggas till i jamforelsen.

Om HSB:s rekommendation foljs blir i stillet kostnaden enbart rantorna pa i snitt 0,75 % eller 1,6
ore vilket avrundat ger tva ore.

Break-even och ekonomiska konsekvenser for det enskilda hushallet

Break-even for en investering med avtal med Solcellsparken blir dirmed 40 + 9 - 6 = ca 43 6re per
Kwh. Om det rorliga elpriset | snitt kommer att 6verstiga detta varde under de 30 ar som utgor
parkens berdknade livslangd far Ekobyn en lagre total kostnad for elen, med allt inraknat, an vad
som skulle blivit fallet om vi | stillet kopt elen pa marknaden. Det omvénda blir fallet om elpriset
understiger 43 ore. (Utan avskrivning enligt HSB:s rekommendation uppstar break-even vid 36 6re
per Kwh som kan anses som ett forvantat varde. De 43 6rena galler for ett lage dar inget 6verskott
netto uppkommit under de 30 aren).

Hur kan detta sla for det enskilda hushallet i Ekobyn? Femton 6res skillnad pa elpriset pa 340 000
Kwh ger 51 000 kronor per ar eller 63 750 kronor inklusive moms. Om samtliga elkostnader fordelas
till hushallen innebar detta knappt 1450 kronor per genomsnittligt hushall och ar eller 120 kronor per
hushall och manad.

Blir elpriset 43+ 15 = 58 6re per Kwh innebar detta, utslaget per hushall, en elkostnad som blir 120
kronor lagre per manad &n vad som blivit fallet vid elkdp pa marknaden. Det omvéanda blir fallet om
elpriset blir 43- 15 = 28 6re per Kwh.

Vilket ar det mest sannolika? Grafen ovan visar att en investering i solcellsparken skulle givit en
ganska god avkastning, med en lagre elkostnad for Ekobyn, under 2018, 2019 och 2021 da elpriserna
Overstigit 43 6re under nastan hela denna period. Sa hade inte blivit fallet under 2020 med dess
extremt laga elpriser beroende pa en kombination av faktorer.

Vilken slutsats ar rimlig att dra av detta? Det ar sannolikt att elpriserna kommer svanga mer
framover, och kan bli mycket laga under begrdnsade tider. De kommersiella aktérer som fortsatter
investera stort i fornyelsebar energi gor dock uppenbarligen bedémningen att 2020 ars elpriser inte
kommer att visa sig typiska utan snarare 2018, 2019 och 2021 och i genomsnitt bli tdmligen hoga. De
raknar med vinst.

| samma riktning gar Energimyndigheten, som visar stigande elpriser i samtliga sina scenarier.
Nedan syns grafen som visar myndighetens prognoser.

Figur 20 frdn Energimyndighetens rapport ”Scenarier over Sveriges energisystem 2018”
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Figur 20 Elprisutveckling fér respektive scenario, SEK/MWh

Bakom detta ligger bl a antagandet om framtida kraftigt 6kat behov av elproduktion i Sverige. Detta
bade som fortsatt 6kad export for att ersatta fossila brénslen i vara grannlander och for att klara
elbehovet i Sverige, baserat pa samhallets omstéllning bort fran koldioxidutslappande verksamhet.
Elektrifieringen drivs av bade privatkonsumtion, t ex laddbara bilar, och den tunga industrins
omstéllning. Den omstéllning av jarnframstallning som LKAB presenterade tidigare i ar innebér enbart
den ett 6kat elbehov pa 55 TWT motsvarande ungefar en tredjedel av Sveriges elproduktion idag.

En inte ovisentlig faktor &r att foreningens och hushallens elkostnader 1 Ekobyn blir jdmna, 1
stallet for de starkt skiftande elpriser som rdder pa marknaden.



Bilaga 2 Svar pa fragor frian husgrupperna och foreningsmote med HSB
Sodermanland

1. Varfor ska vi investera i fornyelsebar energi motsvarande nistan Ekobyns totala
elforbrukning?

Det lar vara det i sdrklass storsta Ekobyn kan gora for att bekdmpa klimathotet. Elexporten fran véra
solceller kommer att eliminera ca 200 ton koldioxidekvivalenter per &r genom minskad anvéndning av
kol mm i véra grannliander. En svensk orsakar i snitt utsldpp av tio ton om aret, s 200 ton motsvarar
tjugo svenskars utslapp eller nira en sjattedel av de totala utsldppen fran alla hushéll i Ekobyn.

2. Vikoper ju redan vindel!

Ja, men det ar en helt annan sak for en Ekoby som vill profilera sig ekologiskt att 4ga en del av en ny
solcellspark. Den viktigaste skillnaden ar att med investering i solcellsparken bidrar vi konkret och
direkt till en utdkad produktion av fornybar el. Den el vi koper idag har inget tydligt samband med
nyproduktion och den driver inte pa utékad férnybar elproduktion.

Att det ar sa har beror pa att drivkraften till utbyggnad av fornyelsebar el inte orsakas

av efterfragetryck for miljomarkt el utan pa andra orsaker. Efterfragan pa férnybar el enligt den
lagstadgade ursprungsmarkningen, som féreningen har idag, understiger den tillgdngliga mangden
fornybar el och detta kommer inte att féréandras inom 6verskadlig tid. Residualen/6verskottet

av fornyelsebar el, utéver den som efterfragas, saljs till de som inte efterfragar fornybar el. Nar en ny
konsument efterfragar fornybar el finns den alltsa redan tillgénglig och ger ingen signal for
utbyggnad. Detta framgar i mejlkorrespondens med WWF:s energiansvarige som kan tas fram for
den intresserade.

Den basta miljomarkningen, ”"Bra miljéval”, har foérdelar jamfort med elen med enbart
ursprungsmarkning och kan till skillnad fran denna ge en viss effekt pa utbyggnad av férnybar el.
Effekten ar dock osaker och relativt blygsam. Till och med ”Bra Miljéval” ar darfor ej jamforbart med
en investering i fornybar el, som i sin helhet ger ett omedelbart tillskott pa fornybar el utan utslapp
av vaxthusgaser.

Ytterligare skél ar:

- idag har vi vindel fran foretag som fortfarande har kol i Tyskland och kérnkraft i sitt utbud

- vi behover oka takten i omstéllningen, idag har vi vind fran foretag som har mal om fossilfrihet inom
en generation och som ej har mal om 100 % fornybart.(Sverige har satt mal om 100% fornybart.)

- bade el fran vind och sol behdvs, men nu behdvs det en extra knuff i Sverige for mer solel i det
fornybara elsystemet

-solcellsparken har mirkningen Bra miljoval (har hogre krav pa elproduktionens miljopaverkan &dn den
vindel vi nu koper har)

-vi investerar inom ramen for HSBs kooperativ, som blir ett positivt exempel for andra i omstéllningen

3. Kommer en investering i Solcellsparken att bli krivande arbetsmiissigt?

Nej, det blir den inte. Solcellsparken har en professionell driftsskotsel, utan vare sig krav eller
mojlighet for andelsdgarna att blanda sig i arbetet. En kontaktperson gentemot Solcellsparken behdver
utses av foreningen, och det blir inte nagot betungande uppdrag. Om det finns intresse ar det inte fel
for kontaktpersonen att ga pa parkens arsstimma i Nykoping, men det dr absolut inget krav. Vad géller
styrelsen ska det inte behdva bli mer dn en kort dragning pa ett styrelsemote kanske en gdng om aret.



4. Blir detta en lonsam investering ekonomiskt for oss sett over tid?

Elkostnaden kommer inte att variera eftersom vi far ett langsiktigt fast pris och darmed forutsebar
manadskostnad. Vara kostnader kommer inte att ga upp och ner i takt med marknadspriserna.

Vad det betyder for vara elkostnader jamfort med om vi inte gor denna investering utan sluter avtal till
marknadspris beror pa elprisutvecklingen. Om elpriserna dr hogre dn korrigerade 43 ore (se bilaga 1;
alternativt 36 o6re) sa blir var elkostnad lagre dn vad den skulle blivit om vi kdpt el pa marknaden. Om
elpriserna understiger 43 ore blir var elkostnad hogre dn om vi kopt pd marknaden. 15 6res skillnad 1
elpriset upp elle ner slér 120 kronor pd manadskostnaden for ett snitthushall.

Det slutliga utfallet for 16nsamheten av var investering beror primért pa den langsiktiga genomsnittliga
elprisnivan.

Hojt marknadspris kan ses som det mest sannolika utfallet om man utgér fran Energimyndighetens
prognoser. Detta kan sjélvfallet inte garanteras och det finns olika meningar om detta. Se dven fraga
11 och bilaga 1.

Tillaggas bor att investeringen inte primért gors for Ilonsamheten utan for miljo- och klimatnyttan..

5. Vi kan investera i solcellspark i framtiden, vi hindrar inte utvecklingen om vi inte
koper nu.

Vi drar bast vart stra till stacken for att bemoéta klimathotet genom att investera nu och inte vinta. Det
finns ocksa sdrskilda podnger med att ansluta till och stodja ett framsynt klimatmal tagit i en stor
organisation som HSB, som vi ju ocksa sjdlva tillhor. Det blir i sig ett positivt exempel i
omstéllningen.

6. Ett vindkraftsalternativ efterlyses
Detta har utretts se sista avsnittet 1 motionen.

7. Fler solkraftsalternativ efterlyses.

Andra solcellsparker har undersdkts men inget av dessa framstér som mer attraktivt &n det som nu
foreslds. De har inte haft béttre ekonomi dn HSB Solcellspark, har krévt en betydligt stérre investering
och har saknat koppling till en storre organisations klimatmal.

8. Det kommer bittre teknik senare, battre att viinta
Det kommer alltid béttre teknik senare. Men det dr nu vi behdver satsa.

9. Det ir ling tid att binda sig for 30 ar
Investerar man i solceller som héller 30 &r det normalt 30 &r som géller som bindningstid.

I Solcellsparkens fall finns dock ingen bindningstid. Aterkdp av andelarna kan géras nér som helst,
utan restriktioner, enligt Solcellsparkens stadgar:

”4.2 Avgang ur Foreningen — inlosen av insatser



Medlem som trider ut ur Féreningen &dger efter skriftlig begéran ritt att erhalla erséttning for sina insatser inom
sex manader efter avgangen enligt 4:e kap Lag (1987:667) om ekonomiska foreningar, hddanefter kallad FL.
Insatsens inlosenvérde uppgar till insatsens nominella virde enligt punkt 4.1. Beloppet far dock enligt 4 kap 1 § i
FL inte dverstiga medlemmens andel av Foreningens eget kapital enligt den senaste balansrikningen, i
proportion till dvriga medlemmar. ”

10. Finns risk att vi binder oss for elproduktion som overstiger Ekobyns elkonsumtion?

Med den foreslagna investeringen produceras motsvarande ca 84 % av vart berdknade elbehov, om
taksolceller pa 17 tak genomfors.

Den sjunkande elanviandning som varit pa senare tid i var forening kan upphora i takt med ankomsten
av elbilar mm. Om var elkonsumtion skulle minska sd mycket att taket pa 100 % &nda uppnas, riskeras
ett lagre pris for den lilla 6verskjutande mangden el som séljs pa marknaden. I ett sddant lage séljs
motsvarande antal andelar.

Om inte solceller pa 17 tak i ekobyn genomfors blir den erhallna elen frén Solcellsparken 74 % av vart
nuvarande elbehov.

11. ”Elpriserna ir laga” (sa att det blir olonsamt med investeringen)

Prognoser pekar pa langsiktig kraftig 6kad elanvandning liksom huvudsakligen for en langsiktig
uppgang for genomsnittliga elpriser dven om dessa troligen kommer att svinga mer och under korta
perioder vara mycket laga. Nagon garanti for att genomsnittliga elpriser stiger finns sjdlvfallet inte,
och det gar att finna prognoser med sinkta priser.

Nedan syns en elprisprognos for prisomrade 3 Svealand.

Elprisprognos 30 ar for SE3
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12. Vad ir det absolut virsta som kan hianda? Ett katastrofscenario.

Att hela insatsen 724 200 kronor forloras genom den mycket osannolika héndelsen att kooperativet gar
i konkurs och att det da inte finns négra tillgangar kvar.

Beloppet ar unikt lagt for att erhalla sa mycket el, 340 000 kwh per ar. I det granskade kooperativa
vindkraftsalternativet uppgar en investering for denna méngd el till drygt tvad miljoner kronor som i
princip helt kan forloras. Om Ekobyn investerar i ett aktiebolag med fonyelsebar energi, dar
investerarna star for hela kapitalet, hamnar investeringen pa betydligt 6ver tre miljoner kronor som allt
kan forloras.

Det ar darfor ett jamforelsevis begransat belopp som riskeras av Ekobyn vid ett katastrofscenario med
Solcellsparken.

I héndelse av en konkurs kan Ekobyn inte riskera att drabbas av nagot ansvar for kooperativets
skulder. Endast foretradare, i forsta hand styrelsemedlemmar, kan drabbas av foretradaransvar om
foretradaren handlat uppsatligt eller grovt oaktsamt.

13. ”Vi ir en bostadsrittsforening, inte en ideell forening”.

En satsning i Solcellsparken dr en investering, inte en gava, och har en klar koppling till Ekobyn
genom var elanviandning. Det dr darfor som HSB tillater en investeringar i fornyelsebar energi, som
inte anses som ideell d&ven om klimathotet 4&r motivet till initiativet. Det gér inte att garantera, men
investeringen kan komma att ge en hyfsat god avkastning for Ekobyn med en langsiktigt sankt
elkostnad.

14 Vilka ir de negativa miljoaspekterna orsakade av Solcellsparken?

Solcellsanldggningar, t o m HSB:s park som dr Sveriges storsta, behover ingen miljokonsekvensanalys
da anldggningen ses som tdmligen oproblematisk ur miljosynvinkel.

Det ska inte finnas, eller bara i liten utstrackning, séllsynta ravaror i solcellsmodulerna, ramarna,
véxelriktarna eller annan utrustning. Detta till skillnad fran t ex batterier, med litium och kobolt. Larm
om brist pa sdllsynta metaller for fornyelsebar energi géller inte tillverkaren Trina Solars typ av
solceller utan vindkraft och batterier. Tunnfilmssolceller har sillsynta jordartsmetaller och dven
miljoskadliga @mnen men Trinas solceller &r inte av detta slag.

I en rapport 2019 fran Kalifornienbaserade Silicon Valley Toxics Coalition fick Trina Solar 99 av
mdjliga 102 podng vid en utvirdering som inte granskade kvalitén eller tillforlitligheten pa solcellerna,
utan de andra aspekter som anses viktigast for solcellstillverkare: utdkat producentansvar, arbete for
att minska klimatgasutslappen, arbetsmiljé och villkor for arbetarna, utsldpp av energi och vatten,
forekomst av giftiga &mnen, forekomst av konfliktmineraler och villkor fo6r underleverantdrskedjan.
Tillaggas skall att det finns kritik mot att ribban for att fa maximala podng for respektive parameter
satts for 1agt, att sarskilt parametern underleverantorskedjans villkor granskats ytligt och att 99 av 102
inte &r lika bra som det ser ut. Kritiken ar berdttigad men Trinas placering som nést bést av 37
tillverkare visar dnda att foretaget relativt sett tillhor de basta. (Den basta tillverkaren fick 100 av 102
poéng, den tredje bista 94 podng och den 11e bésta 66 podng).

Livscykelanalys visar att all energiférbrukning fran framstéllningen av ravaror till driftséttning for
Solcellsparken motsvarar ungefér 18 méanaders elproduktion fran solcellerna, med den storsta
paverkan i tillverkningsprocessen.

Miljoskadliga utslépp vid dtervinningen av solceller i Sverige bedoms som laga da hanteringen av
elektroniskt avfall ir vil reglerad via WEEE-direktivet i svensk lagstiftning. Atervinningen av
solceller i befintliga avfallsanldggningar i Sverige ger en hog atervinningsgrad dven om séllsynta



material i sma mangder riskeras att missas, men detta géller enligt uppgift knappast den typ av
solceller som Trina har. Vérdefulla ravaror som aluminiumet i ramarna till modulerna och
kopparkablage ska ticka kostnaderna for atervinningen.

15. Kommer parkens solceller och hela anliggningen att halla i 30 4r? Kommer
komponenter att ga sonder, som inte ticks av forsikringen? Ar tekniken bepriovad?
Kan obehagliga 6verraskningar komma i ett sidant hir komplext system?

Solcellsparker har ett genomsnittligt stillestand (avstangning p.g.a. underhall eller fel/reparation av
nagot slag) pa under 2 % av total tid, dvs en genomsnittlig effektiv driftstid pa dver 98 %.

Solceller har en lang livslangd darfor att de inte har nagra rorliga delar 1 kombination med att generellt
fa av dess komponenter gar sonder. Den enda komponent som ska behdva bytas édr véxelriktarna, efter
15 — 17 ar for HSB:s solcellspark dvs en géang under solcellernas livstid. Byte av véxelriktare ar
inkluderat 1 driftskostnader hos kooperativet och ingar i det asatta elpriset.

Solcellerna i parken dr monokristallina, vilka &r &nnu mer hallbara dn de polykristallina.

Tillverkaren ar Trina Solar. Tillverkaren och modelltypen har valts for béasta langsiktiga kvalité och
hallbarhet, trots att den ar betydligt dyrare én de billigaste alternativen fran andra tillverkare. Trina
Solar har funnits sedan 1997, ar virldens tredje storsta tillverkare av solceller med 10 000 MW
solceller levererade 6ver hela vérlden eller i pipeline, har 12 000 anstédllda med en stor forsknings- och
utvecklingsavdelning och ligger i topp nér det géller renommé. De mest krdvande entreprendrerna
véljer ofta Trina, vilket ocksa géller for den storsta solcellsinstallatéren i Sverige, Svea Solar. Se
vidare nedan samt www.trinasolar.com

(Disclaimer / klargérande: Skribenten valde Trina Solar nér solceller installerades pa taken pa hans
lantstélle och fabrikatet var en anledning till att den entreprendren valdes, trots att offerter fran andra
entreprendrer med andra fabrikat var billigare. Solcellerna har fungerat felfritt).

Trinas garanti innebdr att eventuella defekta solcellsmoduler byts ut under 25 érs tid. Garantin ar satt
med marginal sé att forvantad livsldngd &dr langre. Den dr ocksa satt utifran ett globalt perspektiv och
lika for alla lander. Erfarenheten visar att ett land som Sverige, i vart fall Svealand och Goétaland
(extrema méngder snd som i norra Norrland kan ha en negativ effekt), har ett ndrmast idealiskt klimat
for solcellernas livsldngd och for uteblivna problem. Trinas effektgarantier pa 80 % produktion efter
25 ar fran varje modul dr ocksa satt ifran ett globalt perspektiv och kommer med all sannolikhet inte
behova aberopas eftersom betydligt mer dn 90 % kan forvéntas fas efter 6ver 30 ér i vart milda klimat.
Trina Solar ar en aktor som man kan forvénta sig finnas kvar om 25 ér, oavsett vilket namn man da
kan ha, till skillnad fran ménga av de mindre eller billigare tillverkarna.

Erfarenheter fran solcellsinstallationer utforda pa 1980-talet i Kalifornien visar att méanga solceller dar,
trots varmare klimat som &r en pafrestning, dnnu 35 ar senare levererar mycket el. For varma klimat &r
den érliga degraderingen ibland upp emot 1 % om aret. [ mildare klimat sdsom i Svealand handlar det
om sa lite som 0,1 - 0,3 % degradering per ar for kommersiella solpaneler av god kvalité.

Bilden nedan visar till vanster att Sveriges dldsta solcellsanldggning efter 33 ar ger ndstan ograverad
elproduktion och den till hdger liknande resultat. Se ocksé

Med all sannolikhet kommer moduler installerade i ett milt klimat som Mellansveriges att halla i minst
30 ar, och troligen ldngre, med liten degradering.



Modulernas degradering
Solcellsmodulers verkningsgrad sjunker ofta lite med tiden.

| den enda studie som har gjorts i svenska vaderforhallanden
matte upp en avvikelsen pa 2 % under dessa 25 ar.

Det ger i snitt en degradering pa 0,08 %/ar.
Om det ér sa att dessa kiselmoduler var vildigt bra eller att
det svenska klimatet med ldgre temperatur ger lagre

degradering ar svart att siga fran endast en studie.

Internationellt varierar enskilda varden for olika moduler
mellan 0% och 2 % degradering per ar.

Huvudsta installerad 1984 och &r Sveriges aldsta Bulleroninstallerad 1981. 2006 hade nittonav

natanslutna solcellsanlaggning. tjugo moduler en uppmatt prestandasom lag
mindre an 2.0 % under den jamforande

2017 jamférde man med solelproduktionen med matningen fran 1985. Denna skenbara forsamring

referensinstralningen under ett dygn, och ligger inom felgranserna fér matmetoden.

resultatentydde pa néra nolli degradering.

35 ar gammal solcellsanlaggning.

Modulerna/panelerna i Solcellsparken etapp 1 &r av typ Trina DEO6M.08 (II) och har funnits pa
marknaden i 15 ménader. Som brukligt vid ny modell innebér den ett tekniklyft dé den har sk half-cut
teknik vilket forhojer effektiviteten. Lyftet dr inte sa radikalt att det handlar om ett stort teknikskifte
och det finns ingen anledning tro att den kommer bryta raden av tillforlitliga paneler fran Trina.
Modulen undergick hérda tester innan den slépptes och ingenting tyder pa nagra problem med den. En
sadan har tillverkare har inte rad att gora bort sig.

Vad giller vaxelriktarna r tillverkaren marknadsledande pa solparkssidan tack vare sitt teknikdvertag
och dvervakningsgranssnitt.

Projektor och totalentreprendr for Solcellsparken dr EnergiEngemang Sverige AB, som &r en av
Sveriges storre solcellsinstallatdrer med fokus pa professionella solcellsanldggningar for
fastighetsbolag, industri och jordbruk och med driftséttning av ett stort antal solcellsanldggningar dver
hela landet. Se www.energiengagemang.se

Driften kommer inte att skotas av kooperativet utan av en professionell aktor, som inte valts 4n men
det kan bli EnergiEngagemang, som i startskedet skoter driften med service och support. Det handlar
om lopande produktionsdévervakning samt kameradvervakning med manuell 6vervakning och
utryckning vid intrang.

Driften 6vervakas i realtid ner till stringniva pa 20 solcellsmoduler. Om en enda av de 20 modulerna
skulle ga sonder helt eller delvis med varaktigt 1dgre produktion kommer detta att ses pa strangens
produktion. En tillféllig och liten sdnkning av stringens produktion kommer inte att atgirdas da detta
kan bero pa t ex fagelavforing pa en enskild modul som tvittas bort vid ndsta regn. Kvarstar
sankningen undersoks felet och modulen byts ut eller repareras utan kostnad for kooperativet under 25
ars tid. Erfarenheten visar att detta séllan kommer behdvas. Allt talar for att detta séllan kommer
behovas dven for de 5 — 10 &r som modulerna kan komma att fortsitta anvéndas efter att garantitiden
utgatt.

I skrivande stund — augusti 2021 — har Solcellsparken etapp 1 gétt bra med elproduktion utéver den
forvintade och utan storningar.



16. Kan elpriset 40 ore éindras?

Elpriset ér inklusive certifikatavgift och lokal nitavgift mellan parken och stamnétet, och exklusive
moms, energiskatt och dvriga nitavgifter. Priset kan dndras vid enstaka tillfalle under sérskilda
omstandigheter. Priset dr avsett att tdcka kooperativets kostnader. I likhet med andra kooperativ for
solcells- och vindkraftsparker, maste en beredskap finnas att kunna éndra elpriset till medlemmarna
om omsténdigheter s pakallar.

16.1 Rorliga kostnader

Av de 40 orena bestér ca elva dre av rorliga kostnader. Sex av dessa elva Ore bestar av nétavgiften
mellan parken och stamnétet. Detta ar ett monopol som kooperativet inte kan styra, men dndring i
taxan hos det lokala elbolaget kommer att slé pé alla konsumenter. Om avgiften hdjs kommer
sannolikt nitavgifter i stort ocksa att dra uppat i en allmén prisuppgéng for dessa.

Aterstdende ca fem ore (11 — 6) utgdr kostnader for forsikringar, bevakning och teknisk och
administrativ forvaltning, alla med 2-5 ariga kontrakt med indexuppréikningar (ca 2 %). Beslut om
nivan pa denna rorliga del pa elva ore ska goras pa foreningens arsstimma och géller ett ar i sander.

16.2  Avskrivningar/amorteringar pd kooperativets lan — HSB Sédermanlands fastigheter
utgor sdkerhet

Ca 22 av de 40 orena avser avskrivningar/amorteringar pa kooperativets 1an. Planen ar att gora dessa
linjart med lika belopp 6ver 30 ar, men kooperativet kan justera detta om det t ex finns anledning hdja
eller sinka amorteringstakten négra &r. De forsta tva aren dr amorteringsfria, eftersom en del
foreningar kommer behova tid pa sig att avsluta bundna elavtal. Ett kassadverskott uppstéar darfor
initialt vilket 6kar flexibiliteten for att forhindra en elprishdjning av ndgon anledning.

Det finns ocksa en buffert och flexibilitet genom att kooperativet ar belénat inte med solcellsparken
som sdkerhet utan med HSB S6dermanlands fastighetsbestand som sdkerhet. Det handlar om 2700
hyresrétter med en halv miljard i belaningsvarde och med en beléning pa fraimst endast de 80 miljoner
kronor som utgdrs av kooperativets investering i Solcellsparken (exklusive det som investerats av
andelsdgarna). Med en utmérkt relation till banken kan Solcellsparken darfor t ex tillfalligt avbryta
amorteringarna om nagot likviditetsbehov uppkommer.

16.3  Rdntor pd kooperativets lan

Aterstdende ca sju 6re (40 — 11 — 22) avser initialt rintor, som successivt sjunker i takt med
amorteringarna. Réntan ar bunden pd 5 &rt o m 2025. Om réntan &r kraftigt hojd nér en bindningstid
upphor kan elpriset behova hojas. Da lar elpriser i 6vrigt ocksa hojas da de flesta har 1&n som alla blir
dyrare. HSB har provat fragan om att binda rintan pé tio ar, men avstatt dd man inte funnit den 6kade
rantekostnaden motiverad mot bakgrund av ndrmast samstimmiga analyser att den 1aga rantan
sannolikt dr har for overskadlig framtid. Effekten av en eventuell ranteh6jning kommer successivt
minska i takt med amorteringarna.

16.4 Haverier och defekta delar mm

Haverier ticks av forsdkringarna. Eventuellt defekta solcellspaneler, vixelriktare mm kommer ocksé
tickas av forsdkringarna.

16.5 Prisprofileffekt

”Prisprofileffekten” uppkommer nir genomsnittliga erhdllna intékter per kwh nér solelen séljs, frimst
under sommarhalvaret, understiger kostnaderna for inkdpen under vinterhalvéret nir var forening
framst anvander el, pga bergvarmen. Den har varit forsumbar historiskt men kan bli storre om ca 15 ér,
mdjligen ca 4-5 6re per kwh enligt en uppskattning. En ndrmare redogorelse finns for den intresserade.



Motion fran Miljogruppen om investering i HSBs solcellspark

Styrelsens forlag till beslut: Styrelsen avbéjer att ge rekommendation/férslag till beslut, utan
uppmanar stdmman att besluta om férslaget. Styrelsen anser att en investering utanfér var egen
fastighet dr en sa udda frdga, i férhdllande till styrelsens ansvar att férvalta féreningen och
fastigheten, att vi inte tar stéllning till férslaget i sak utan enbart belyser konsekvenserna.

Bakgrund

| borjan av aret genomférdes husgruppsmoten dar forslaget diskuterades. Flera husgrupper uttryckte
da en viss tveksamhet kring timingen. Styrelsen beslutade darfor att inte genomfdra en extra stamma
under varen som miljogruppen férordade, utan uppmuntrade i stallet miljogruppen att inkomma
med en motion till ordinarie stamma.

Utover husgruppsmoten ordnade miljégruppen dven ett informationsmote med Leo Rikhardsson, VD
for HSB-Sormland, dér cirka 30 boende deltog. De fragor som lyftes besvarades bade muntligen och
skriftligen.

| borjan av juni inkom Miljégruppen med en motion infér ordinarie stimma. Styrelsen har saledes
haft god tid att analysera alla underlag liksom haft maéjlighet till dialog med miljégruppen om
kompletteringar om specifika funderingar.

Motivering

Styrelsen ar positiv till att framja fornyelsebar energi. Vi kbper sedan lange miljomarkt el och
klimatkompenserad fjarrvarme. Vi investerade for flera ar sedan i en liten solcellsanlaggning pa
gardshusets tak. Vi haller ocksa pa med ett byte av hela vart energisystem fran pellets och fjarrvarme
till energisnala eldriva varmepumpar.

Av vara stadgar framgar att bostadsrattsféreningen ska varna om miljo genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling. Samtidigt framgar att foreningen ska frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Det finns vissa ekonomiska risker for foreningen som den behéver vaga mot
forslagets miljomassiga vinster. Elpriset i kooperativet ar fast, som beslutas i 5 ars intervaller. Enligt
berdkning kommer det totala elpriset per kWh ligga pa 40-43 6re enligt kooperativets hemsida,
motsvarande 50-54 6re inkl moms. Eftersom vi faktiskt betalar momsen sa innebér den en verklig
kostnad for oss. Det ar darfor viktigt att alla berakningar inkluderar moms. Dartill tillkommer de
kostnader for de |an (rdnta och amortering) som tas av oss i Brf Understenshojden for kép av andelar
i kooperativet. Dessa kostnader ar dock momesfria.

Vid en prisjamforelse med féreningens nu gallande elavtal blir priset marginellt hdgre an med dagens
elavtal. Under 2019 lag genomsnittet pa 53 6re/kWh inkl moms. Under 2020 var genomsnittet lagre,
35 6re/kWh, och om elpriset for 2021 blir som forsta halvaret 2021 hamnar genomsnittspriset 2019-
2021 pa 50 6re/kWh. | motionen framhalls 2020 som ett undantag med extremt laga elpriser men
det racker med att ga till 2017 for att hitta ett till ar med laga elpriser. Priserna pa elmarknaden gar
upp och ned, det far man rakna med.

Eftersom elpriset fran solcellsparken ar fast kan det bade bli billigare och dyrare jamfért med dagens
marknadspris. En aspekt som kan anses positiv ar dock att kostnaden blir mer forutsagbar, dels
genom ett fast pris, dels genom den langa bindningstid som investeringen innebar (30 ar).

Investeringen kommer att finansieras av lan. Eftersom solcellsparken rdknar med en ekonomisk
livslangd pa 30 ar anser styrelsen att investeringen ska skrivas av pa samma period. Tillsammans med



rantor pa lan innebér det en tillkommande genomsnittlig arskostnad pa knappt 30 000 kr eller
utslaget pa 340 000 kWh, 9 6re/kWh. Totalpriset fér el som medlemmarna skulle betala blir da 59-62
ore/kWh. Det ger en 6kad kostnad per hushall pa ca 750 kr/ar eller drygt 60 kr/manad.
Medlemmarna bor vardera den merkostnaden mot miljonyttan infor stammobeslutet.

Styrelsen anser att den tillkommande kostnaden for avskrivningar och rantor ska laggas pa elpriset i
stéllet for pa manadsavgiften.

Miljégruppen har daven undersokt andra alternativ, exempelvis investering i vindkraft. Styrelsen anser
att de argument som miljogruppen framfor for att motivera en investering i solenergi i just
Solcellsparken i Strangnas i stallet for de andra alternativen ar relevanta, och om féreningen vill
investera i egen elproduktion i stor skala ar nog solcellsparken det basta alternativet.

Dessutom &r elen fran solcellsparken markt med Bra miljéval till skillnad fran den vindel vi idag koper
fran Vattenfall och det innebar en starkare miljoprofil pa solcellsparken.

Att forvaltningen av aktuell solcellspark drivs som ett kooperativ dar endast HSB-foreningar kan delta
inger enligt styrelsen ett fortroende for verksamheten. Vi ska dock vara medvetna om att det finns
risker med att investera i en affarsverksamhet som t.ex. elproduktion oavsett sjdlva dgandeformen.
Anlaggningen kan drabbas av tekniska problem, ldgre verkningsgrad, kortare livslangd, dalig
forvaltning etc. Styrelsen anser dock av risken ar begransad eftersom insatsen ar begransad och
genom att arligen skriva av vardet pa insatsen minskar ocksa det kapital som skulle kunna férloras
om nagot hander i framtiden med kooperativet. Vi som deldgare kommer inte heller ha nagra
ataganden mot t.ex. langivare eller leverantérer till kooperativet.

Om beslut om investering tas kommer féreningen bli medlem i det HSB-kooperativ som driver
solcellsparken. Eftersom var bostadsrattsforening blir en betydande investerare i solcellsparken
kommer styrelsen utse en kontaktperson som bevakar vara intressen och som deltar i arsstdmma och
andra viktiga moten. Huruvida var férening skulle bli erbjudna en styrelseplats i solcellsparken vet vi
inte, men ett sadant uppdrag ar knappast en betungande uppgift och vi kan alltid tacka nej om vi vill.

Styrelsen bedémer att miljogruppens forslag ar val berett. Oavsett hur stdmman beslutar vill
styrelsen tacka miljogruppen for ett viktigt arbete. Styrelsen tror att beredningen i sig har bidragit till
en viktig dialog, som har starkt féreningens engagemang och medvetenhet i energifragan.



