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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE
TILL FORENINGSSTAMMA 2020

Via Zoom enligt utskickad instruktion pa féreningsmejlen eller i
Gardshuset med begransat antal platser torsdag den 22 oktober kI

UNDERSTENSHSJDEN 19.00. Féranmalan &r obligatorisk och instruktion om féranmalan och

hur fullmakter hanteras skickas ocksa ut pa féreningsmejlen.

Dagordning
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12.
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14.
15.

16.
17.

18.
19
20.
21.
22,
23.

24.

25.

foreningsstimmans Oppnande
val av staimmoordforande
anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkidnnande av rostlangd
fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkédnnande av dagordning
val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tvd rostraknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
genomgang av styrelsens drsredovisning
genomgang av revisorernas berdttelse
beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrikning
beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststédllda
balansrakningen
beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman
beslut om antalet styrelseledamoter och suppleanter
val av styrelseledaméter och suppleanter
- val av ordinarie ledamoter for 2 ar
- val av suppleanter for | ar
presentation av HSB-ledamot
beslut om antalet revisorer och suppleant
val av revisor/er och suppleant
beslut om antalet ledamdter 1 valberedningen
val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande
val av ombud och ersittare till distriktsstdimmor och samt dvriga representanter i HSB
- val av 2 distriktsombud och 2 ersittare till HSB Stockholms distrikt 7
av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
drenden som angivits i kallelsen
1. Motion angdende dammen
2. Motion angdende gemensamt vixthus och jordkillare
3. Motion angdende cykelforrad
4. Motion angdende lastvagnar
foreningsstimmans avslutande

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rost. En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen eller den som dr medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud.
Ombud skall ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten skall vara i original och gilla
hogst ett dr fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara
foretrdda en medlem. Medlem far medfora ett valfritt bitrdade.

VALKOMNA TILL ARETS FORENINGSSTAMMA!
Styrelsen
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BRF UNDERSTENSHOJDEN

UNDERSTENSHSJDEN
Férvaltningsberiéttelse for perioden 2019-05-01 - 2020-04-30

HSB:s Bostadsréttsfoérening Understenshdjden,
organisationsnummer 716405-6710, avger harmed féljande
férvaltningsberittelse for rakenskapsdret 2019-05-01 - 2020-04-30

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen bildades 1992-03-13 och registrerades 1993-05-05. Féreningen
innehar tomtrétt till, samt dger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten
Termometern 3 i Bjorkhagen. Féreningens ekonomiska plan registrerades av
Patent- och registreringsverket 1994-10-28. Nya stadgar beslutades pa extra
stdamma 2018-02-22 och ordinarie stamma 2018-10-25. De registrerades av
Bolagsverket 2019-01-17.

Lagenheter
Féreningens 44 ldgenheter &r upplatna som bostadsrétter.

Foreningens styrning

Styrelsen
Styrelsens sammansattning sedan foregaende ordinarie stimma 2019-10-24 &r:
Ordférande Mathias Edstedt (vald 2019 pa 1 ar)
Sekreterare Siv Ericsdotter, dven ansvarig for
studieverksamheten (vald 2018 pd 2 ar)
Ord. ledaméter Mats Godée, vice ordférande (vald 2019 pd 2 ar)

Andreas Heymowski (vald 2019 pa 1 ar)

Nynja Liljestrém Ohlin (vald 2019 pa 2 ar)

Kerstin Malm (vald 2018 pa 2 ar)

Johan Pejler (vald 2019 pa 2 ar

Stephan Serenius (vald 2018 pa 2 ar)

Elin Hall frdn 190425 (utsedd av HSB)
Suppleanter Jamal Alassaad (vald 2019 pa 1 ar)

Erik Lejdemyr (vald 2019 pa 1 ar)

Anna Stolt (vald 2019 pa 1 ar)

I tur att avga vid kommande ordinarie stimma &r ordinarie ledaméterna Mathias
Edstedt, Siv Ericsdotter, Andreas Heymowski, Kerstin Malm och Stephan
Serenius. Dessutom suppleanterna Jamal Alassaad, Erik Lejdemyr och Anna
Stolt.

Moten m m
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda méten. Féreningen
har haft en ordinarie stamma 2019-10-24.0



Firmatecknare
Mathias Edstedt, Siv Ericsdotter, Mats Godée och Kerstin Malm.

Ekonomiskt sakkunnig
Till styrelsen adjungerad ekonomiskt sakkunnig Olle Sundberg.

Revisorer
Valda av féreningen Joakim Grundwall (ordinarie) och Géran Karreskog
(suppleant).

Valberedning
Siri Ambjornsson, Elisabeth Brenning, Sara Eriksson, Ann Fagerell och Claes
Fransson.

Distriktsombud
Foreningens ordinarie ombud till HSB Stockholms distrikt 7 Nynja Liljestrém
Ohlin och UIf Rasmusson. Suppleanter Karin Jansson och Jenny Pejler.

Foreningens arbetsqrupper

Avfallsgruppen

Matilda Ekstrom-Sundberg, Helena Karreskog och Johanna Nilsson.
Lisa Gotte, ateranvdndningsrummet.

Nils Séderlund, urinseparering.

Byggruppen
Andreas Heymowski, Johan Fallan, Robert Nilsson, Janne Smith och fér sarskilda

insatser Nils Soderlund.

Energigruppen

Mattias Aho, Bjorn Andersen, Nils Brenning, Mathias Edstedt, Ulf Rasmusson,
Staffan Schultz, Nils Soderlund, Mats /&berg och for sarskilda insatser Maria
Heymowska.

Gardshuset

Gardshusvérdar: Kari Larsen, samordnare, Johanna Ahnquist, Joel Alme, Siri
Ambjornsson, Linda-Ida Joelsson, Siv Johansson, Bjorn Johansson, Kristina Lind
Stolt, Ebba Lindquist och Eivor Wetterholm.

Kdksansvarig: Kari Larsen.

For sarskilda insatser: Ove Hettman och Jérgen van den Muyzenberg.

Jourgruppen.
Martin Anagrius, Joakim Grundwall, Maria Hagberg och Ingemar Wetterholm.

Markgruppen

Mats Godée, Roger Isacson, Ragnvi Josefsson och John Tumpane.

For sarskilda insatser: Mauricio Gonzalez, Maria Hagberg, Ove Hettman, Johan
Fallan, Frida Fallan, Linda-Ida Joelsson, Gunnar Nihlén och Marie Aslund.

Miljogruppen
Jenny Pejler, Nils Brenning, Siv Ericsdotter, Erik Lejdemyr, Kristina Lind Stolt, UIf
Rasmusson, Maria Serenius, Nils Sdéderlund och Ingemar Wetterholm.o



Snorojargruppen
Torsten Elfhag, Mauricio Gonzalez och Janne Smith.

Solfangargruppen
Gunnar Nihlén, Jan Ohlin, Staffan Schultz, och Mats Aberg.

Trafikgruppen
Lisa Gotte och Anna Stolt.

0 vriga ansvarsuppdraq

Adresslistor
Maria Heymowska och Erik Lejdemyr.

Arbetshelger, samordning av insatserna
Anna Alassaad och Per Hylén.

Arbetsledning ograsrensning
Roger Isacson.

Belysning, ytterbelysning, gardshuset och garage
Mats Aberg.

Brandvarnare och brandslackare i snickeriet, pannrummet och koket
Torsten Elfhag.

Elavlasning
UIf Rasmusson.

Extern kontakt
Nils Brenning, Roger Isacson och Jan Ohlin.

Garage och markplatser
Johan Fallan och Anna Stolt.

Grasklippning
Mauricio Gonzalez.

Hemsidan
Stephan Serenius, Erik Lejdemyr, Helen Ohlsson samt for sdrskilda insatser Anna
Stolt.

IT-ansvarig for Teliaavtal, struktur och wifi i gdrdshuset
Joakim Grundwall.

Kranar och packningar
Staffan Schultz.

Maskiner
R6jsag: Claes Fransson
Slatterbalk: Joakim Grundvall 5



Nycklar
Johan Fallan.

Snickeriet
Ove Hettman.

Traktorforradet
Ove Hettman.

Tvattstugan
Mauricio Gonzalez och Birgitta Kjell Schultz.

Urinseparering
Nils Soderlund, Robert Nilsson och Jan Ohlin.

Husgruppsansvariga

Bjorklunden: Jonas Joelsson.

Dammen: Johan Pejler t o m mars 2020, Andreas Alexandersson fr o m april
2020.

Garden: Ann Fagerell.

Odlingen: Alice och Bjoérn Andersen.

Tallhéjden: Ulf Rasmusson.

Skriftliga avtal och muntliga 6verenskommelser som féreningen har
haft med utomstaende:

Bauhaus: Nagra utsedda kan handla mot faktura.
Bee Charging Solutions AB Laddstolpar.
BESO ELEKTRISKA AB: El-problem eller nyinstallationer.
Ellevio: Elnat.
HSB Stockholm: Ekonomisk forvaltning.
Handlaggare, Svetlana Beliaeva.
HSB Mark och Trédgard: Vagar, mark och trad.
HSB Fastighetsservice: Jourservice.
K. Reutland VVS: VVS, Kenneth Reutland.
Kléver Knekt: Byggarbeten.
Kretsloppsenergi: Installation av nytt energisystem.
Loopia: Doman (understenshojden.se) och webbhotell.
Lansforsakringar: Fastighetsforsakring och fordonsférsakring.
Ragnsells: Hamtning forpackningar och grovsopor.
Relita Industri & Skadeservice: Avloppsrensning.
Safe team: Vara nycklar.
Stockholm Exergi: Fjarrvarme.
Stockholm Vatten VA: Hamtning restavfall.
Telia: Fiberanslutning, bredband, TV och telefoni.
Vattenfall: Elleverans 100 % vindkraft.

Védsentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Insatser som genomforts och beslut som fattats under aret (2019-05-01
till 2020-04-30):0 =




- Tva arbetshelger har genomférts, en pd hésten och en pa varen. I samband
med hdsthelgen hade féreningen kréftskiva. Varens arbetshelg organiserades
med hénsyn till Covid19-risk i mindre arbetsgrupper med vederbérligt avstand
och utan lunch eller kvallsaktivitet.

- Styrelsen har tréffat de flesta arbetsgrupper under aret.

- Tva forenlngsmoten har genomférts med information om krisberedskap.

- Oversyn av manadsavagifter har genomférts, nya avgifter har beslutats och &r
inférda fran 2020-04-01.

- Ett 13n pa@ 8 mkr har omsatts till fast rénta pa 0,99 % pa fyra ar och tre 1&n har
slagits ihop till ett 18n pa 6 mkr som omsatts till fast rénta pa 0,83 % pa fyra ar.
- Inférande av nytt energisystem har fortsatt med byte i varje hus fran
pellets/fjarrvarme till bergvarmepumpar som kopplas ihop med befintliga
solfangare. Pelletspannan fran det nu ersatta energisystemet har rivits och
transporterats bort. Slutlig kostnad for energibytet ar inte avgjord men har
budgeterats till ca 11 mkr vilket finansieras till en del av de pengar féreningen
har p& banken men i huvudsak genom nya lan.

- Entréaltaner har reparerats och jarnstaketet vid 6vre infarten har ratats upp.
- Oversyn av flaktsystemet har slutférts.

- Gallring av trad och buskar i Dammen samt nedtagning av vissa risktrad har
genomforts.

- Olika typer av markarbeten har genomforts |6pande som att beskdra buskar
och tillvarata plantor och omplantera.

- Planering har pagatt for att komplettera parkeringen med ytterligare sju
markplatser enligt beslut fattat av stamman 2019-04-25.

- Utredning om att uppdatera hemsidan har genomférts och 6vergang till ny
hemsida har inletts.

- Nytt avtal for forpackningar och grovsopr har slutits med Ragnsells.

- Rutiner for information och administration vid andrahandsuthyrning har inférts.
- Rutiner for att hantera personuppgifter har setts dver.

- Utbyggnad har skett av lagenhet 32, Understensvagen 77.

- Mall fér avtal med boende som bygger ut har tagits fram och bdérjat tillampas.
- En ny arbetsgrupp om hur féreningen kan arbeta vidare med miljéfragor har
etablerats.

Foljande atgarder har skett som planerat underhall:

- Huvudelen av kostnaden for pdgdende byte av energisystem till
bergvarmepumpar bokférs som investering, men rivning av acktankar och
montage av ny utrustning &r planerat underhall (1 115 050).

Foljande atgarder har skett som investering:

- Pagdende byte av energisystem till bergvirme med investering i borrhdl och
vdrmepumpar har fortsatt under aret. Virmepumparna (5 440 500 kr) bokférs
som en del av byggnaderna och skrivs av pa 15 ar medan borrhalen (1 908 750
kr) bokférs som markanldggning och skrivs av pa 30 ar.

Insatser som planeras fran 2020-05-01:

- Fortsatt uppféljning, reparationer och justering efter byte av energisystem till
bergvarmepumpar.

- Lansering av ny hemsida.

- Tatningar av bristfalliga kakelfogar i badrum.

- Genomgang av trdd och véxtlighet i Odlingen.

- Utbyggnad av parkering med sju markplatser.

- Framtagande av servitutsavtal for fjarrvarmeledning.

or



- Dokumentering av rutiner for att hantera personuppgifter.

- Utvardering av testet med Jets Descale Gel mot stopp i urinavlopp inklusive
forslag till fortsatta atgarder.

- Upprattande av nyckelregister.

- Ta fram policy fér andrahandsuthyrning.

- Ta fram policy for kamin- och kakelugnseldning.

- Att utifrdn medlemmarnas behov och énskemal utveckla var sjalvforvaltning.

Medlemsinformation

Under 3ret har dverl3telse skett av ldgenheterna 18, 28 och 30. Féreningen hade
vid verksamhetsdrets utgang 80 medlemmar (79 8ret innan).

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i

bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram
ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamfora
bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsférening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem,
kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska
stallning och goéra det enkelt for |dsaren att jamfdéra exempelvis en bostadsrattsforening
med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem
aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal
betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 664 658 660 659 689
Totala Intékter kr/kvm 829 910 899 900 919
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 156 207 237 271 243
Beldning, kr/kvm 6 643 6 643 4950 4 950 4 950
Réntekéanslighet 10% 10% 8% 8% 7%
Drift och underhall kr/kvm 558 567 540 519 479
Energikostnader kr/kvm 169 269 284 236 205

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i
féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgad fran
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och

lokalarea. Manga bostadsréttsféreningar har intdkter utéver arsavgiften (exempelvisoe_‘



garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar,
fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av
dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar,
sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). Pa I8ng sikt gar pengarna till de
planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa sétt skapat ett Ianeutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdoras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som
blir dver. Lite ldngre ner gar det ocksa att se hur vi raknar ut vart
Ooverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa
hur stor belaning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av
skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utga fran den bostadsrattens
andelsvarde.

Rantekdnslighet

Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behdver héja avgiften med om
réntan pa lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma
sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostader och lokaler och
berdknas pa drift och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for
varje rakenskapsar. Nyckeltalet rdknar in eventuella intakter fran separat debitering
av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3916 4197 4 248 4 255 4 345
Resultat efter finansiella poster -1 401 81 -578 624 567
Soliditet 27% 29% 35% 36% 35%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och
investeringar.

Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den |6pande
driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 3rets planerade underhall bort.



Rorelseintakter 3916 480

Rorelsekostnader = 4 923 725
Finansiella poster = 393 345
Arets resultat -1 400 590
Planerat underhall + 1115050
Avskrivningar + 1021 667
Arets sparande 736 127
Arets sparande per kvm total yta 156
Forandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingdng 7 215014 275 009
Reservering till fond 2018
Ianspraktagande av fond 2018
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 7 215 014 275 009

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 149 640

Arets resultat -1 400 590
-250 950

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till underhdlisfond 550 000

Ianspréktagande av underhdllsfond -1 115050

Balanserat resultat 314 100
-250 950

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 314 100

Yttre uh

fond
4314 152
550 000
-309 265

4 554 887

Balanserat Arets

resultat resultat

1 308 934 81 441
-550 000
309 265

81 441 -81 441

-1 400 590

1149 640 -1 400 590

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i
efterfdéljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar.o
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Understenshéjden i Stockholm

Org.nr: 716405-6710

f&r harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapséret

2019-05-01 - 2020-04-30



s Org Nr: 716405-6710

&
HSB Bostadsrattsforening Understenshojden i Stockholm

2019-05-01 2018-05-01
Resultatrakning 2020-04-30 2019-04-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3916 480 4 196 828
Rorelsekostnader
Drift och underhail Not 2 -3 761 797 -2 987 676
Ovriga externa kostnader Not 3 -111 250 -121 047
Personalkostnader och arvoden Not 4 -29 011 -54 181
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 021 667 -590 103
Summa rérelsekostnader -4 923 725 -3 753 006
Rorelseresultat -1 007 245 443 822
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 1462 1148
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -394 807 -363 529
Summa finansiella poster -393 345 -362 381
Arets resultat -1 400 590 81 441

10
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y Org Nr: 716405-6710

i
HSB Bostadsraittsforening Understenshdjden i Stockholm
Balansrdkning 2020-04-30 2019-04-30
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 40 208 502 33 854 669
Inventarier och maskiner Not 8 78 750 105 000
Pagdende nyanlaggningar Not 9 0 7 229 600
40 287 252 41 189 269
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 40 287 752 41 189 769
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 599 66
Ovriga fordringar Not 11 1 740 330 2 864 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 176 667 168 728
1923 596 3033618
Kassa och bank Not 13 1657 111 1043 973
Summa omsattningstillgdngar 3580 707 4077 591
Summa tillgdngar 43 868 459 45 267 359

11



7 Org Nr: 716405-6710

7B

SRS/

HSB Bostadsrittsforening Understenshéjden i Stockholm

Balansrakning 2020-04-30 2019-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 490 023 7 490 023

Yttre underhdlisfond 4 554 887 4 314 152
12 044 910 11 804 175

Ansamiad forlust

Balanserat resultat 1 149 640 1 308 934

Arets resultat -1 400 590 81 441

-250 950 1390 375

Summa eget kapital 11 793 960 13 194 550

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 31 400 000 31 400 000
31 400 000 31400 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 248 503 182 844

Skatteskulder 36 520 28 622

Ovriga skulder Not 15 15 891 23 939

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 373 585 437 404

674 499 672 810
Summa skulder 32 074 499 32 072 810
Summa eget kapital och skulder 43 868 459 45 267 359
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HSB Bostadsrattsforening Understenshéjden i Stockholm

2019-05-01 2018-05-01
Kassaflodesanalys 2020-04-30 2019-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 400 590 81 441
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1021 667 590 103
Kassaflode frdn I6pande verksamhet -378 923 671 544
Kassaflode fradn forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -16 459 -2 322
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1 689 -168 025
Kassaflode frén I6pande verksamhet -393 692 501 196
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -14 818 -7 439 265
Kassaflode fran investeringsverksamhet -14 818 -7 439 265
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18n till kreditinstitut 0 8 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 8 000 000
Arets kassaflode -408 510 1061931
Likvida medel vid arets bérjan 3 803 267 2741 336
Likvida medel vid arets slut 3 394 757 3 803 267

I kassaflédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medien. 0z
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HSB Bostadsrattsférening Understenshojden i Stockholm
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden med 0,93 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedémts till 100 &r frn fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av mellan 2,4-20 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pé& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av foreningens
underhéllisplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst f&r vara 0,75 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 8349 kronor per smahus.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8 en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 6282 Tkr,

0L
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Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrattsforening Understenshdjden i Stockholm

2019-05-01 2018-05-01
Noter 2020-04-30  2019-04-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3137 767 3111024
El och varme 402 344 701 009
Hyror (garage och foreningslokal) 206 900 213 560
Bredband 158 400 158 400
Ovriga intakter 11 069 12 835
Bruttoomsattning 3916 480 4196 828
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 32 313 35473
Reparationer 725 331 280 752
El 614 327 747 581
Uppvdrmning 39 028 438 830
Vatten 115 568 83 276
Sophamtning 114 833 91 142
Fastighetsforsakring 101 230 98 350
Kabel-TV och bredband 170 872 168 084
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 367 356 354 156
Forvaltningsarvoden 78 669 87 179
Tomtrattsavgald 278 500 278 500
Ovriga driftkostnader 8721 15 087
Planerat underhdli 1115 050 309 265
3761797 2987 676
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 22 730 38731
Administrationskostnader 65 430 59 926
Extern revision 10 250 9 550
Medlemsavgifter 12 840 12 840
111 250 121 047
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Loner och dvriga ersattningar 18 975 37 400
Sociala avgifter 3168 9673
Pensionskostnader och forpliktelser 6 868 7108
29 011 54 181
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1171 916
Ovriga ranteintékter 291 232
1462 1148
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 394 794 363 306
Ovriga rantekostnader 13 223
394 807 363 529
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HSB Bostadsrattsforening Understenshdjden i Stockholm

Noter 2020-04-30 2019-04-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 51089 524 50 984 691
Arets investeringar: varmeprojekt:borrhdll och varmepumpar 7 349 250 104 833
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 58 438 774 51 089 524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -17 234 855 -16 671 002
Arets avskrivningar -995 417 -563 853
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 230 272 -17 234 855
Utgdende redovisat virde 40 208 502 33 854 669
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 54 582 000 54 582 000
Taxeringsvarde mark - bostader 90 642 000 90 642 000
Summa taxeringsvarde 145 224 000 145 224 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 371 048 371048
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 371 048 371 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -266 048 -239 798
Arets avskrivningar -26 250 -26 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -292 298 -266 048
Bokfort varde 78750 105 000

Not 9 Pagdende nyanliggningar och férskott

Ingdende anskaffningsvarde 7 229 600 0
Arets investeringar -7 229 600 7 229 600
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 7 229 600

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffringsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
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Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrattsférening Understenshéjden i Stockholm

Noter 2020-04-30 2019-04-30
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 2684 697
Avrakningskonto HSB Stockhoim 1 737 646 2 864 127
1740330 2864 824

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 176 392 168 400
Upplupna intakter 276 328
176 667 168 728

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 13 Kassa och bank

Nordea plusgiro 1657 111 1043 973
1657 111 1043973

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Ranteandr Nasta ars

L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788705553 1,70%  2021-01-20 6 000 000 0
Nordea Hypotek 39788869572 1,40%  2022-10-19 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788892841 1,25%  2023-03-15 3400 000 0
Nordea Hypotek 39788929672 0,99%  2023-10-18 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788962424 0,83%  2024-02-21 6 000 000 0
31 400 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 31400 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé titl 31 400 000

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 35 056 882 35056 882
Not 15 Ovriga skulder
Inre fond 0 0
Kaliskatt 0 12 844
Ovriga kortfristiga skulder 15 891 11 095
15 891 23939
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 37 774 39173
Farutbetalda hyror och avgifter 250 897 234 746
Ovriga upplupna kostnader 84 914 163 485
373 585 437 404

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r. :
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Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrattsforening Understenshdjden i Stockhoim

Noter

2020-04-30

2019-04-30

Not 17 Visentliaa hindelser efter drets slu*

Inga vésentliga héndelser har skett efter rets slut

Stockholm, den ,Z fz '47 29 -0 5
Al 5o B

Mathias Fdstedt
Vol o e
Kerstin Malm W y;:?l;{’?as eymowski
- Wi,
/#W%Z{ue r SaVEncsdotte[{v

o,

A0 '/Z

Var revisionsberéttelse har nats dffande denna drsredovisning

o

\) Lena | ozulyak

Av féreningen vald revisor Av HSB Rilssforbynd forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Understenshojden i Stockholm, org.nr. 716405-6710

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Understenshdjden i Stockholm for rakenskapsaret ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
2019-04-30--2020-04-30. av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med -

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi ar oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 april Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehlier ndgra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ©  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av _
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

e . . =l ) N inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
gtlf.r.an qessa n§ker ogh '"“?’“‘a.‘. revnsmnﬂsbews |nd vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillréckliga och andamalisenliga for att utgora en grund for mina

: R . priia -l X férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn elier,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. om s&dana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
granskningstgéirder som & [impliga med hansyn til kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i Inte langre ken fortséfa verksamheten.

den interna kontrollen. o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stélining. 0z
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Understenshdjden i Stockholm enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

for rakenskapsaret 2019-04-30--2020-04-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligtgod revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enfigt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iférvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrflsens eI o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttstagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t.illémgligg d.elarlav Iagel? omt e:onomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar frenligt med bostadsréttslagen.

ffckholry den 7/ /ﬂ g 2020

Lena dozuly Joaim Grundwall
BoRev{i ion i Qverige AB v fdreningen vald revisor
Av HSE! Riksfdrbund utsedd revisor o
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Mathias Edstedt

Amne: VB: Motion Radda Dammen

Motion "Radda Dammen"

Dammen som en gang var storre, djupare och vackrare boérjar vaxa igen och bli grund, grumlig
och nastan osynlig fér oss som bor i Dammen. Den haller pa att vaxa igen och férlora sin charm
som den hade en gang, som en plats for djurliv och vaxter som bidrar till

den biologiska mangfalden. Vi foreslar darfor att en arbetsgrupp tillsatts for att radda Dammen
fran att vaxa igen, undersdka hur vattnet kan syresattas, sa att vaxter och djur kan trivas dar igen.
Idag konstbevattnar vi Dammen med tusentals liter dricksvatten for

att den inte ska torka ut. Vi foreslar att styrelsen tillsatter en arbetsgrupp som goér en utredning och
ett forslag pa atgarder for att radda Dammen.

Vi deltar garma i denna arbetsgrupp som daven hor inkludera representanter fran Markgruppen.
Ebba Lindgvist och Jenny Pejler

boende i Dammen
Ekobyn
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Motionssvar fran styrelsen angaende dammen

1. Motion fran Ebba Lindqvist och Jenny Peijler ”’Ridda Dammen”

Motionen avser den dvre dammen men styrelsen anser att den foreslagna arbetsgruppen skall
utreda hur bade nedre och 6vre dammen kan utvecklas. Bada dammarna haller pa att vixa

igen och har lag vattenniva, med hog algtillvaxt.

Styrelsens forslag till beslut: att styrelsen far i uppdrag att ta fram forslag till atgirder inkl

kostnader for att utveckla 6vre och nedre dammen.

Motivering. Styrelsen &r positiv till forslagen bade ur ekologiskt perspektiv och ur ett
skonhetsperspektiv. I beslutad plan for markforvaltning “Forvaltning av mark och utemiljo”,
finns vissa 6vergripande riktlinjer pa sid 3. Dammarna skall ha en bestaende vattenspegel och
en sa naturlig och sund vattenmiljo som majligt. Dessa riktlinjer skall vara vigledande for

utredningen.

Styrelsen anser att fragan kan utredas och beslutas inom vart ansvar. Vi avser att tillsétta en
arbetsgrupp som tillsammans med markgruppen utreder fragan och tar fram férslagen. Innan
styrelsen fattar beslut om genomférande av atgdrderna kommer forslagen att redovisas for

medlemmarna.
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Motion till féreningsstamman BRF Understenshojden

Bjorkhagen den 30 augusti 2020

Gemensamt vaxthus och jordkallare i Ekobyn

Det finns sa mycket fint i Ekobyn, hallbart tank kring energilésningar, sunda byggmaterial, avlopp och
avfallslésningar, genomtankt landskapsanpassning, hog grad av sjalvforvaltning. En
gemensamhetstanke som i och for sig ar lite pa sparlaga. Och en del av det har nytankandet har
samhallet hunnit ikapp.

Coronan har lett till ett uppvaknande kring samhallets sarbarhet. Krisen har lett till att alltfler odlar,
och alltfler upptacker gladjen i att handla narodlat och giftfritt, kolonilotternas kéer ar langa och
direktkontakter mellan odlare och konsumenter sker i 6kad utstrackning med hjalp av sociala medier
och hemleveranser.

For en ganska nyinflyttad ar det lite konstigt att nar det galler odling och sjalvhushallning ar Ekobyn
inget foredome, det finns nagra enstaka lotter nere vid garagen, som snart ska bli parkeringsplatser

(1).

Det &r ju inte latt att odla i Ekobyn, bara en del av hushallen har odlingsbar mark, dessutom goér
sniglar och radjur gor sitt basta for att kalasa pa resultaten.

Det ar inte heller |dtt att vara en Prepper i byn. En del ldgenheter har skafferier, annars ar det kylskap
som galler. Jordkallaren, en gammal men fortfarande livsduglig och energismart livsmedelsférvaring,
det finns inte. Dar far vi ga till hyreshusen vid Ystadsvagen (!) for att hitta foredomen.

Darfor foreslar jag att foreningen vagar tanka lite nytt och vitaliserar Ekobytanken med stod for
sjdlvhushallning. Vi kanske ocksa behdver ocksa nya métespunkter och satsningar som starker
gemenskapen och underlattar miljotank.

Darfor foreslar jag att

1. foreningen bildar en grupp som utreder om och hur ett gemensamt vaxthus kan byggas och
lamnar forslag pa plats, organisering, finansiering och drift.

2. Foreningen bildar en grupp som utreder om och hur en eller flera gemensamma jordkallare
kan byggas och lamnar forslag pa plats, organisering, finansiering och drift

Med vanlig hélsning

Per Hylén

uz7
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Stockholm 20-08-31

Motion: Bygga cykelforrad i ekobyn-Framja cykeln som transportmedel.
Situation: Vi vill bygga cykelforrad. Mal: Kunna foérvara 1 cykel per boende.

Bakgrund: Vi vill framja cyklandet och vill darfor underlatta foér de boende att forvara
cyklarna pa ett satt som minskar slitage och risk for stold. Idag star manga cyklar
utomhus oavsett vader eller trangs in i befintliga forrad.

Aktuellt: Vi har dels inventerat var det skulle vara mojligt att bygga forrdd som gar att
ldsa, dels var det gar att ha 6ppna parkeringsplatser med tak. Se bifogad ritning. Tanken
ar att forraden/parkeringsplatserna placeras nara de boende, antingen i anslutning till
befintliga forrad eller som enskilda byggnader. Ambitionen ar att de ska passainbrai
omradet.

Rekommendation: Vart forslag &r att stimman beslutar att det ska byggas cykelférrad med

utgangspunkt i bifogad ritning. Vi dnskar att styrelsen tillsétter en arbetsgrupp for att ndrmare
utreda behov och forutsittningar for uppforande av dessa forrad.

Maria Serenius, Jenny Pejler, Kristina Lind, Erik Lejdemyr, UIf Rasmusson, Nils Séderlund

Medlemmar i Miljogruppen
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Motionssvar fran styrelsen angaende bygge av cykelforrad respektive bygge av

gemensamt vixthus och jordkillare

Tva motioner har inkommit till stimman som inbegriper forslag om nya byggnationer och
som har anknytning till ekologisk utveckling och krisberedskap i foreningen. Styrelsen

foreslar att de tva motionerna behandlas gemensamt.

1. Motion fran Maria Serenius, Jenny Pejler, Kristina Lind, Erik Lejdemyr, Ulf
Rasmusson, Nils Soderlund, alla medlemmar i Miljogruppen: ”Bygge av cykelforrad”

2. Motion fran Per Hylén: ’Bygge av gemensamt vixthus och jordkillare”

Styrelsens forslag till beslut: att styrelsen far i uppdrag att se till att forslagen i de tva
motionerna utreds vidare, t ex genom att ge en eller flera arbetsgrupper i uppgift att utreda
forutsadttningarna och ta fram beslutsunderlag. I uppgiften ska inga att ha dialog med

foreningens husgrupper. Aven bygg- och markgrupp ska involveras.

Motivering. Styrelsen dr positiv till forslagen i de tva motionerna vilka skulle vara
gynnsamma bade ur ekologiskt perspektiv och ur beredskapsperspektiv. Forslagen ligger vil i
linje med den utveckling av omradet som styrelsen vill frimja. I sammanhanget maste beaktas
att det finns begransningar for vilken mark som kan bebyggas och att det kan finnas
konkurrerande intressen. Darfor bor forslagen utredas ihop. Forslag till nya byggnationer har
funnits tidigare, sarskilt i forslagen fran arbetsgruppen Understen 2.0. Inf6r beslut i den fragan
arrangerades bdde sdrskilda workshops och diskussioner i husgrupperna. Det behovs ocksa
betrdffande de nu aktuella tva motionerna en beredning som innefattar dialog med alla
husgrupper sa att foreningens medlemmar far mojlighet att diskutera lampliga l6sningar och
anviandning. Vidare behovs kostnadsberdkningar. Det behOvs saledes ytterligare utredning for
att klargora forutsattningar, mojligheter och konsekvenser innan nagra beslut kan fattas. [
bada motionerna foreslas ocksa att styrelsen tillsétter nya arbetsgrupper som utreder fragorna
vidare. Styrelsen dr beredd att se till att fragorna utreds sa att beslut kan tas vid en kommande
stimma. Eftersom vi redan har ett stort antal arbetsgrupper i foreningen bor styrelsen fa i
uppdrag att overviga hur fragorna bist kan beredas vidare, om det behovs ytterligare

arbetsgrupper eller om uppdragen kan axlas av en eller flera befintliga arbetsgrupper.
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Stockhoim 20-08-31
Motion: Inkép av lastvagnar -Minska biltransporter inom Ekobyn.
Situation: Forslag att kopa in 1-2 lastvagnar till varje husgrupp.

Bakgrund: Vi bor i ett omrade med lekande barn och kansliga strak/vagar/trad, djur och vaxter som vi
vill ta hand om pa ett bra satt. De riskerar att skadas av biltrafiken i omradet. Det ar allt vanligare att
varor levereras dnda fram till dérren med budbil och det hdander att motorfordon aker for snabbt
genom omradet. Det kan vara langt att bara in tyngre mer skrymmande kollin fran parkeringen in till
bostaden. Det ar viktigt att vi tillsammans forséker minimera antalet fossila biltransporterin i vart
omrade. Och déarfor ar det bra att hitta olika satt att for underlatta transporterna.

Aktuellt: Det finns praktiska rejala transportvagnar med punkteringsfria/kraftiga dack som skulle
underlatta omlastning for transport in i omradet av olika kollin. Det kan vara smidigare &n att kéra in
sin bil. Det kan mojliggdra att man bestimmer med en leverantdr att avlastning kan ske vid
gardshuset. Se bifogat exempel. Husgrupperna skulle kunna bestdmma var och hur de férvarar och
laser fast vagnarna.

Rekommendation: Stamman/ Styrelsen beslutar om ink6p av 1-2 lastvagnar som varje husgrupp
ansvarar for.

Maria Serenius

Snabba leveranscr 14 dagars oppet kop 33 gavann

Jlontor & Konferens . lager & idlysti Ormikdddningim Lunchrim & Servering  Shola & Uldidrung  Produkter A O
R —— "
. S, T, U TTg FIT

3 595:-

1 EETTTEEE

https://www.ajprodukter.se/transport-lyft/flakvagnar/transportvagn/29850677-19453894. .wf

& apioiter se

Snabba leveranser 14 dagars oppet kop Y in gatandd

tor & Konferens. Lager & Industri Omkladringstrum  Lunchium & Servering  Skola & Utbikdning Py

1

&5 Leverans inom 3-5 arbetsdagar

o Tratie

Funkuonell aragh a1 puh erdackerat s
fastram Latihord karra med tid purtkle
och dragstdng med greppvaniigt kandiog

https://www.ajprodukter.se/transport-lyft/flakvagnar/dragkarra/29850677-19435031.wf
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Motionssvar fran styrelsen angadende motion fran Maria Serenius
InkOp av lastvagnar - Minska biltransporter

Styrelsens forslag till beslut: Att styrelsen i samarbete med
husgrupperna och berérda arbetsgrupper, tittar narmare pa hur vart
behov av lastvagnar ser ut och var det ar lampligt att parkera/férvara
dem. Styrelsen ser sa fort som mdjligt till att lAmpligt antal lastvagnar
kops in.

Motivering: Styrelsen ar positiv till férslaget eftersom det ar helt i linje
med var férenings strdvan att minimera biltrafik i omradet och minska
belastningen pa klimat och miljé.

Vid t ex storhandling med bil, underlattar en vagn transporten fran
parkeringsplatsen till hemmet. Leveranserna till ekobyn har 6kat.
Lastvagnar underlattar sa att transporterna hit kan stanna utanfér
omradet. Vi anser att forslaget skonar miljén, spar muskelkraft och
varnar barnens mdjlighet att réra sig fritt i omradet.

29






5B
[=-2=V)

HSB - dir méjligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dndéa bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stdd i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegriansat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som léngst till 2020-12-31.

Ot e e e e e e aans Datum ...cooovveeeveeeean,
FULIMAKE 0T .ot e e e ee e e e ee e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeanaeeenaesenaeeanns
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. coveeeiee e e e et e e e e eeeeeaaans
Lagenhetsnummer ............... 100) o SR UUPPRRRPPRR

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) ........oueiniinii e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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