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HSB:s Bostadsréttsférening Understenshéjden,
organisationsnummer 716405-6710, avger hdrmed f6ljande
forvaltningsberittelse fér rdkenskapsédret 2019-05-01 - 2020-04-30

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen bildades 1992-03-13 och registrerades 1993-05- 05 Foreningen
innehar tomtratt till, samt dger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten
Termometern 3 i Bjérkhagen. Foreningens ekonomiska plan reglstrerades av
Patent- och registreringsverket 1994-10-28. Nya stadgar beslutades pa extra
stamma 2018-02-22 och ordinarie stémma 2018-10-25. De registrerades av

Bolagsverket 2019-01-17.

Lagenheter
Foreningens 44 ldgenheter ar uppldtna som bostadsratter.

Féreningens styrning

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning sedan foregaende ordmarie stamma 2019-10-24 ar:

Ordforande Mathias Edstedt (vald 2019 pa 1 ar)

Sekreterare Siv Ericsdotter, aven ansvarig for
studieverksamheten (vald 2018 pa 2 ar)

Ord. ledamaoter Mats Godée, vice ordférande (vald 2019 pa 2 ar)

Andreas Heymowski (vald 2019 pa 1 ar)

Nynja Liljestrom Ohlin (vald 2019 pa 2 ar)

Kerstin Malm (vald 2018 pa 2 ar)

Johan Pejler (vald 2019 pa 2 ar)

Stephan Serenlus (vald 2018 pa 2 ar)

Elin Hall fran 190425 (utsedd av HSB)
Suppleanter Jamal Alassaad (vald 2019 pa 1 ar)

Erik Lejdemyr (vald 2019 pa 1 ar)

Anna Stolt (vald 2019 pa 1ar)

I tur att avga vid kommande ordinarie stdmma &r ordinarie ledamoterna Mathias
Edstedt, Siv Ericsdotter, Andreas Heymowski, Kerstin Malm och Stephan
Serenius. Dessutom suppleanterna Jamal Alassaad, Erik Lejdemyr och Anna
Stolt.

Moten m m )
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda méten. Féreningen

har haft en ordinarie stdmma 2019-10-24. o



Firmatecknare
Mathias Edstedt, Siv Ericsdotter, Mats Godée och Kerstin Malm.

Ekonomiskt sakkunnig
Till styrelsen adjungerad ekonomiskt sakkunnig Olle Sundberg.

Revisorer
Valda av foreningen Joakim Grundwall (ordinarie) och Géran Karreskog

(suppleant).

Valberedning
Siri Ambjérnsson, Elisabeth Brenning, Sara Eriksson, Ann Fagerell och Claes

Fransson.

Distriktsombud
Foreningens ordinarie ombud till HSB Stockholms distrikt 7 Nynja Liljestrom

Ohlin och UIf Rasmusson. Suppleanter Karin Jansson och Jenny Pejler.

Féreningens arbetsgrupper

Avfallsgruppen

Matilda Ekstrom-Sundberg, Helena Karreskog och Johanna Nilsson.
Lisa Gotte, dteranvandningsrummet.

Nils Séderlund, urinseparering.

Byggruppen
Andreas Heymowski, Johan Fallan, Robert Nilsson, Janne Smith och for sarskilda

insatser Nils Soderlund.

Energigruppen
Mattias Aho, Bjérn Andersen, Nils Brenning, Mathias Edstedt, UIf Rasmusson,
Staffan Schultz, Nils Séderlund, Mats Aberg och for sérskilda insatser Maria

Heymowska.

Gardshuset

G3rdshusvardar: Kari Larsen, samordnare, Johanna Ahnquist, Joel Alme, Siri
Ambjornsson, Linda-Ida Joelsson, Siv Johansson, Bjorn Johansson, Kristina Lind
Stolt, Ebba Lindquist och Eivor Wetterholm.

Koksansvarig: Kari Larsen.

For sarskilda insatser: Ove Hettman och Jérgen van den Muyzenberg.

Jourgruppen.
Martin Anagrius, Joakim Grundwall, Maria Hagberg och Ingemar Wetterholm.

Markgruppen

Mats Godée, Roger Isacson, Ragnvi Josefsson och John Tumpane.

For sarskilda insatser: Mauricio Gonzalez, Maria Hagberg, Ove Hettman, Johan
Fallan, Frida Fallan, Linda-Ida Joelsson, Gunnar Nihlén och Marie Aslund.

Miljogruppen
Jenny Pejler, Nils Brenning, Siv Ericsdotter, Erik Lejdemyr, Kristina Lind Stolt, UIf
Rasmusson, Maria Serenius, Nils Séderlund och Ingemar Wetterl*mlm.O _



Sndordjargruppen
Torsten Elfhag, Mauricio Gonzélez och Janne Smith.

Solfdngargruppen
Gunnar Nihlén, Jan Ohlin, Staffan Schultz, och Mats Aberg.

Trafikgruppen
Lisa Gotte och Anna Stolt.

Ovriga ansvarsuppdraq

Adresslistor
Maria Heymowska och Erik Lejdemyr.

Arbetshelger, samordning av insatserna
Anna Alassaad och Per Hylén.

Arbetsledning ograsrensning
Roger Isacson.

Belysning, ytterbelysning, gadrdshuset och garage
Mats Aberg.

Brandvarnare och brandslickare i snickeriet, pannrummet och koket
Torsten Elfhag.

Elavlasning
UIf Rasmusson.

Extern kontakt
Nils Brenning, Roger Isacson och Jan Ohlin.

Garage och markplatser
Johan Fallan och Anna Stolt.

Grasklippning
Mauricio Gonzalez.

Hemsidan
Stephan Serenius, Erik Lejdemyr, Helen Ohlsson samt for sarskilda insatser Anna

Stolt.

IT-ansvarig for Teliaavtal, struktur och wifi i gdrdshuset
Joakim Grundwall.

Kranar och packningar
Staffan Schultz.

Maskiner
Rojsag: Claes Fransson
S|3tterbalk: Joakim Grundvall
o 8——”



Nycklar
Johan Fallan.

Snickeriet
Ove Hettman.

Traktorforradet
Ove Hettman.

Tvattstugan
Mauricio Gonzdlez och Birgitta Kjell Schultz.

Urinseparering
Nils Soderlund, Robert Nilsson och Jan Ohlin.

Husgruppsansvariga

Bjorklunden: Jonas Joelsson.

Dammen: Johan Pejler t o m mars 2020, Andreas Alexandersson fr o m april
2020.

Garden: Ann Fagerell.

Odlingen: Alice och Bjorn Andersen.

Tallhéjden: UIf Rasmusson.

Skriftliga avtal och muntliga 6verenskommelser som foreningen har
haft med utomstaende:

Bauhaus: Nagra utsedda kan handla mot faktura.
Bee Charging Solutions AB Laddstolpar.
BESO ELEKTRISKA AB: El-problem eller nyinstallationer.
Ellevio: Elnat.
HSB Stockholm: Ekonomisk forvaltning.
Handlaggare, Svetlana Beliaeva.
HSB Mark och Tradgérd: Vagar, mark och trad.
HSB Fastighetsservice: Jourservice.
K. Reutland VVS: VVS, Kenneth Reutland.
Klover Knekt: Byggarbeten.
Kretsloppsenergi: Installation av nytt energisystem.
Loopia: Domaén (understenshojden.se) och webbhotell.
Lansforsakringar: Fastighetsforsakring och fordonsférsakring.
Ragnsells: Hamtning férpackningar och grovsopor.
Relita Industri & Skadeservice: Avloppsrensning.
Safe team: Vara nycklar.
Stockholm Exergi: Fjarrvarme.
Stockholm Vatten VA: Hamtning restavfall.
Telia: Fiberanslutning, bredband, TV och telefoni.
Vattenfall: Elleverans 100 % vindkraft.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Insatser som genomfoérts och beslut som fattats under aret (2019-05-01

till 2020-04-30): ,




- Tv arbetshelger har genomférts, en pa hésten och en pa varen. I samband
med hosthelgen hade féreningen kraftskiva. Varens arbetshelg organiserades
med hansyn till Covid19-risk i mindre arbetsgrupper med vederborligt avstand
och utan lunch eller kvéllsaktivitet.

- Styrelsen har triffat de flesta arbetsgrupper under aret.

- Tva féreningsméten har genomfdrts med information om krisberedskap.

- Oversyn av ménadsavgifter har genomforts, nya avgifter har beslutats och &r
inférda frén 2020-04-01.

- Ett I8n p& 8 mkr har omsatts till fast rénta p& 0,99 % pa fyra ar och tre |&n har
slagits ihop till ett 13n p& 6 mkr som omsatts till fast rénta pa 0,83 % pa fyra ar.
- Inférande av nytt energisystem har fortsatt med byte i varje hus fran
pellets/fjarrvdrme till bergvdrmepumpar som kopplas ihop med befintliga
solf3ngare. Pelletspannan fran det nu ersatta energisystemet har rivits och
transporterats bort. Slutlig kostnad fér energibytet ar inte avgjord men har
budgeterats till ca 11 mkr vilket finansieras till en del av de pengar féreningen
har p& banken men i huvudsak genom nya Ian.

- Entréaltaner har reparerats och jarnstaketet vid dvre infarten har ratats upp.
- Oversyn av flaktsystemet har slutforts.

- Gallring av tréd och buskar i Dammen samt nedtagning av vissa risktrad har
genomforts.

- Olika typer av markarbeten har genomférts Iopande som att beskara buskar
och tillvarata plantor och omplantera.

- Planering har pagatt for att komplettera parkeringen med ytterligare sju
markplatser enligt beslut fattat av stémman 2019-04-25.

- Utredning om att uppdatera hemsidan har genomforts och overgang till ny
hemsida har inletts.

- Nytt avtal for férpackningar och grovsopr har slutits med Ragnsells.

- Rutiner for information och administration vid andrahandsuthyrning har inforts.
- Rutiner for att hantera personuppgifter har setts Over.

- Utbyggnad har skett av lagenhet 32, Understensvagen 77.

- Mall for avtal med boende som bygger ut har tagits fram och bérjat tillampas.
- En ny arbetsgrupp om hur féreningen kan arbeta vidare med miljofragor har

etablerats.

Foljande Atgarder har skett som planerat underhdll:

- Huvudelen av kostnaden for pagaende byte av energisystem till
bergvdrmepumpar bokfors som investering, men rivning av acktankar och
montage av ny utrustning ar planerat underhdll (1 115 050).

Foljande atgirder har skett som investering:

- pAgdende byte av energisystem till bergvdrme med investering i borrhal och
varmepumpar har fortsatt under aret. Virmepumparna (5 440 500 kr) bokfors
som en del av byggnaderna och skrivs av pd 15 r medan borrhalen (1 908 750

kr) bokférs som markanlaggning och skrivs av pa 30 ar.

Insatser som planeras fran 2020-05-01:

- Fortsatt uppféljning, reparationer och justering efter byte av energisystem till
bergvarmepumpar.

- Lansering av ny hemsida.

- Tatningar av bristfalliga kakelfogar i badrum.

- Genomgang av trad och vaxtlighet i Odlingen.

- Utbyggnad av parkering med sju markplatser.

- Framtagande av servitutsavtal for fjarrvarmeledning. 07—



- Dokumentering av rutiner fér att hantera personuppgifter.

- Utvéardering av testet med Jets Descale Gel mot stopp i urinavlopp inklusive
forslag till fortsatta atgarder.

- Upprattande av nyckelregister.

- Ta fram policy for andrahandsuthyrning.

- Ta fram policy fér kamin- och kakelugnseldning.

- Att utifr@n medlemmarnas behov och 6nskemal utveckla var sjalvférvaltning.

Medlemsinformation

Under aret har dverlatelse skett av ldgenheterna 18, 28 och 30. Féreningen hade
vid verksamhetsarets utgang 80 medlemmar (79 aret innan).

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i

bostadsrattsforeningen
For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram

ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamfora
bostadsrattsfareningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem,
kopare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska
stillning och gora det enkelt fér Idsaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsforening

med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem
3ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal

betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 664 658 660 659 689
Totala Intdkter kr/kvm 829 910 899 900 919
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 156 207 237 271 243
Beldning, kr/kvm 6 643 6 643 4 950 4 950 4 950
Rantekanslighet 10% 10% 8% 8% 7%
Drift och underhall kr/kvm 558 567 540 519 479
Energikostnader kr/kvm 169 269 284 236 205

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i
foreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsrétts arsavgift ska man utga fran

bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdakter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och
lokalarea. M8nga bostadsréattsforeningar har intékter utéver drsavgiften (exempelvis



garage- och lokalintakter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar,
fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av
dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har
per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g3r féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar,
sparande p3 bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de
planerade underhall och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har
pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa s8 sétt skapat ett Ianeutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som
blir Gver. Lite lingre ner gar det ocks8 att se hur vi réknar ut vart
overskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa
hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av
skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utga fran den bostadsrattens

andelsvarde.

Rantekdnslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behover hdja avgiften med om
rantan pd 13nestocken gdr upp med en procentenhet fér att bibehalla samma
sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan fér bostader och lokaler och
beriknas pd drift och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for
varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella intékter frén separat debitering
av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3916 4197 4248 4 255 4 345
Resultat efter finansiella poster -1 401 81 -578 624 567
Soliditet 27% 29% 35% 36% 35%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och
investeringar.

Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande
driften under rikenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall bort.



Rorelseintakter 3916 480
Rorelsekostnader = 4923 725
Finansiella poster S 393 345
Arets resultat -1 400 590
Planerat underhall + 1115 050
Avskrivningar + 1021 667
Arets sparande 736 127
Arets sparande per kvm total yta 156
Férandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingang 7 215 014 275 009
Reservering till fond 2018
Ianspraktagande av fond 2018
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets slut 7 215 014 275 009

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1149 640

Arets resultat -1 400 590
-250 950

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhdlisfond 550 000

Ianspraktagande av underhallsfond -1 115 050

Balanserat resultat 314 100
-250 950

Stamman har att ta stéllning till:

Balanseras i ny rékning 314 100

Yttre uh
fond
4 314 152
550 000
-309 265

4 554 887

Balanserat
resultat
1308 934
-550 000
309 265

81 441

1 149 640

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i

efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilléggsupp[ysningar.o

Arets

resultat
81 441

-81 441
-1 400 590
-1 400 590
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Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrittsforening Understenshdjden i Stockholm

2019-05-01 2018-05-01
Resultatrdkning 2020-04-30 2019-04-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3916480 4 196 828
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 761 797 -2 987 676
Ovriga externa kostnader Not 3 -111 250 -121 047
Personalkostnader och arvoden Not 4 -29 011 -54 181
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 021 667 -590 103
Summa rorelsekostnader -4 923 725 -3 753 006
Rorelseresultat -1 007 245 443 822
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1462 1148
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -394 807 -363 529
Summa finansiella poster -393 345 -362 381
-1 400 590 81 441

Arets resultat

-



Org Nr: 716405-6710
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HSB Bostadsrittsforening Understenshojden i Stockholm
Balansrakning 2020-04-30 2019-04-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 40 208 502 33 854 669
Inventarier och maskiner Not 8 78 750 105 000
P&gdende nyanlaggningar Not 9 0 7 229 600
40 287 252 41 189 269
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 40 287 752 41 189 769
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 599 66
Ovriga fordringar Not 11 1740 330 2 864 824
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 176 667 168 728
1923 596 3033618
Kassa och bank Not 13 1657111 1043 973
Summa omsattningstillgdngar 3 580 707 4 077 591
43 868 459 45 267 359

Summa tillgdngar




Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrattsforening Understenshojden i Stockholm

Balansrakning 2020-04-30 2019-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 490 023 7 490 023

Yttre underhdllsfond 4 554 887 4 314 152
12 044 910 11 804 175

Ansamlad forlust

Balanserat resultat 1149 640 1 308 934

Arets resultat -1 400 590 81 441

-250 950 1390 375

Summa eget kapital 11 793 960 13 194 550

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 31 400 000 31 400 000
31 400 000 31 400 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 248 503 182 844

Skatteskulder 36 520 28 622

Ovriga skulder Not 15 15891 23 939

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 373 585 437 404

674 499 672 810
Summa skulder 32 074 499 32072 810
43 868 459

Summa eget kapital och skulder

45 267 359
O



Org Nr: 716405-6710
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HSB Bostadsriattsforening Understenshdjden i Stockholm

2019-05-01 2018-05-01
Kassaflodesanalys 2020-04-30 2019-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 400 590 81 441
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1021 667 590 103
Kassaflode fran lopande verksamhet -378 923 671 544
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -16 459 -2322
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1689 -168 025
Kassaflode fran I6pande verksamhet -393 692 501 196
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -14 818 -7 439 265
Kassaflode fran investeringsverksamhet -14 818 -7 439 265
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I1&n till kreditinstitut 0 8 000 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 8 000 000
Arets kassaflode -408 510 1061931
Likvida medel vid drets bérjan 3 803 267 2741 336
Likvida medel vid arets slut 3394 757 3 803 267

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. OZ’
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HSB Bostadsrittsférening Understenshojden i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
L&n med en bindningstid p ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,93 % av anskaffningsvirdet 8rligen och total livsldngd har
beddmts till 100 &r frén fardigstallandetiden.

Gvriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 ar. Under dret har komponenterna skrivits av mellan 2,4-20 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av fdreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hdgst f3r vara 0,75 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 8349 kronor per smahus.

Inkomstskatt
En bostadsrittsfrening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 6282 Tkr. 0 é
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HSB Bostadsrattsférening Understenshéjden i Stockholm
2019-05-01 2018-05-01
Noter 2020-04-30 2019-04-30
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 3137767 3111024
El och varme 402 344 701 009
Hyror (garage och fdreningslokal) 206 900 213 560
Bredband 158 400 158 400
(vriga intékter 11 069 12 835
Bruttoomsattning 3916 480 4 196 828
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvérd 32313 35473
Reparationer 725 331 280 752
El 614 327 747 581
Uppvarmning 39028 438 830
Vatten 115 568 83 276
Soph@mtning 114 833 91 142
Fastighetsfdrsakring 101 230 98 350
Kabel-TV och bredband 170 872 168 084
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 367 356 354 156
Fdrvaltningsarvoden 78 669 87 179
Tomtrattsavgald 278 500 278 500
Ovriga driftkostnader 8721 15 087
Planerat underhall 1115050 309 265
3761797 2987 676
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 22730 38 731
Administrationskostnader 65 430 59 926
Extern revision 10 250 9 550
Medlemsavgifter 12 840 12 840
111 250 121 047
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Léner och dvriga ersattningar 18 975 37 400
Sociala avgifter 3168 9673
Pensionskostnader och forpliktelser 6 868 7 108
29 011 54 181
Not 5 Rinteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockhalm 1171 916
Ovriga ranteintakter 291 232
1462 1148
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 394 794 363 306
Ovriga rantekostnader 13 223
394 807 363529
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HSB Bostadsrattsforening Understenshéjden i Stockholm

Noter 2020-04-30 2019-04-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvarde byggnader 51 089 524 50 984 691
Arets investeringar: varmeprojekt:borrh3ll och varmepumpar 7 349 250 104 833
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 58 438774 51089 524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -17 234 855 -16 671 002
Arets avskrivningar -995 417 -563 853
Utgiende ackumulerade avskrivningar -18 230 272 -17 234 855
Utgdende redovisat virde 40 208 502 33 854 669
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostader 54 582 000 54 582 000
Taxeringsvarde mark - bostader 50 642 000 90 642 000
Summa taxeringsvarde 145 224 000 145 224 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 371 048 371 048
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 371 048 371048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -266 048 -239 798
Arets avskrivningar -26 250 -26 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -292 298 -266 048
Bokfort virde 78 750 105 000
Not 9 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 7 229 600 0
Arets investeringar -7 229 600 7 229 600
Utgéende ackumulerade anskaffningsvdrden 0 7 229 600
Not 10 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500
500 500

Andel i HSB Stockholm
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HSB Bostadsrittsférening Understenshéjden i Stockholm

Noter 2020-04-30 2019-04-30
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2684 697
Avrakningskonto HSB Stockholm 1737 646 2 864 127
1740 330 2864 824
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 176 392 168 400
Upplupna intdkter 276 328
176 667 168 728
Ovanstiende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Nordea plusgiro 1657111 1043 973
1657 111 1043973
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ra&nteandr Nsta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788705553 1,70%  2021-01-20 6 000 000 0
Nordea Hypotek 39788869572 1,40%  2022-10-19 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788892841 1,25%  2023-03-15 3400 000 0
Nordea Hypotek 39788929672 0,99%  2023-10-18 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788962424 0,83%  2024-02-21 6 000 000 0
31 400 000 0
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 400 000
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 400 000
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 35 056 882 35 056 882
Not 15 Ovriga skulder
Inre fond 0 0
Killskatt 0 12 844
Ovriga kortfristiga skulder 15 891 11 095
15 891 23939
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 37774 39173
Eéruthetalda hyror och avgifter 250 897 234 746
Ovriga upplupna kostnader 84 914 163 485
373 585 437 404

Qvanstiende poster bestr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under ndstkommande ér./\_
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HSB Bostadsrittsfirening Understenshijden i Stockhoim

Noter 2020-04-30 2019-04-30
Not 17 visentliaa hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Mathias Edstedt
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V&r revisionsberattelse har - nats betriffande denna 8rsredovisning
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Understenshdjden i Stockholm, org.nr. 716405-6710

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Understenshéjden i Stockholm fér rakenskapsaret
2019-04-30--2020-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 april
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar ach Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nGdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om frhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fOr att inte uppt&cka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fdr att utforma
granskningsatgarder som &r 13mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrallen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga csékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillr&ckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. oz—



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfdrt revisianen enligt god revisionssad i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaitning for HSB Brf Understenshdjden i Stockholm enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

for rakenskapsaret 2019-04-30--2020-04-30 samt av farslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner befréffande fireningens vinst eller firiust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet fér rékenskapséret. andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrfelsens ansvar —_ R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om uidelningen ar foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsféirvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

e  panagoet annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
freningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et farslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperma. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fireningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Joakim Grundwall
v foreningen vald revisor
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