KALLELSE

TILL FORENINGSSTAMMA 2019
I Gardshuset torsdag den 24 oktober ki 19.00

UNDERSTENSHEJDEN

Dagordning
1. val av stimmoordférande
2. anmdlan av stimmoordférandens val av protokollférare
3. godkénnande av rostlingden
4. fraga om nérvarortt vid foreningsstimman
5. faststdllande av dagordning
6. val av 2 personer att jimte stimmoordforande justera protokollet samt val av

rostraknare
fraga om kallelse behorigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas berattelse
0. beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
1. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen
12. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
13. friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer f6r mandatperioden till nésta
ordinarie stimma samt principer fér andra ekonomiska erséttningar for
styrelseledaméter
14. val av styrelseledaméter och suppleanter
- val av ordinarie ledaméter for 2 &r
- val av suppleanter for 1 ar
- anmilan av styrelseledamot och suppleant utsedda av HSB Stockholm
15. val av revisor och revisorsuppleant
16. val av valberedning
17. val av 2 distriktsombud och 2 ersittare till HSB Stockholms distrikt 7
18. dvriga i kallelsen anmailda &renden
Motion angdende tillbyggnad av ldgenhet 40
Information om bytet av energisystem
Information om gérdshuset
Information om den nya miljogruppen
Information om kommande foreldsning "For din sékerhet”
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Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar fler medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans bara en rost. Rostberéttigad &r endast den medlem som
fullgjort sin forpliktelse mot foreningen. Annan medlem &n juridisk person far utdva sin
rostritt genom ombud. Endast medlemmens maka/make/sambo, eller annan medlem, far vara
ombud. Ombud far bara foretriida en medlem, samt ska forevisa skriftligt dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfirdandet. Medlem fér vid foreningsstimman
medfora hogst ett bitride. Endast make/maka/sambo eller annan medlem fér vara bitride.

VALKOMNA TILL ARETS STAMMA!
Styrelsen
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UNDERSTENSHOJDEN

Forvaltningsberiéttelse fér perioden 2018-05-01 - 2019-04-30

HSB: s Bostadsriéttsférening Understenshéjden,
organisationsnummer 716405-6710, avger hdrmed féljande
férvaltningsberéttelse fér rakenskapsaret 2018-05-01 - 2019-04-30

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen bildades 1992-03-13 och registrerades 1993-05- 05 Foreningen
innehar tomtratt till, samt ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten
Termometern 3 i Bjorkhagen. Foreningens ekonomiska plan reg|strerades av
Patent- och registreringsverket 1994-10-28. Nya stadgar beslutades pa extra
stdmma 2018-02-22 och ordinarie stamma 2018-10-25. De registrerades av
Bolagsverket 2019-01-17.

Lagenheter
Foreningens 44 lagenheter ar upplatna som bostadsréatter.

Foreningens styrning

Styrelsen

Styrelsens sammansattning sedan foregaende ordlnarle stamma 2018-10-25 ar:

Ordférande Mathias Edstedt (vald 2017 pa 2 ar)

Sekreterare Goran Karreskog, suppleant

Ord. ledamoter Siv Ericsdotter, vice ordférande, aven ansvarig for
studieverksamheten (vald 2018 p§ 2 ar)

Ord. ledamoter Andreas Heymowski (vald 2018 pa 1 ar)

Roger Isacson (vald 2017 pa 2 ar)

Karin Jansson (vald 2017 pa 2 ar)

Kerstin Malm (vald 2018 p& 2 ar)

Viktoria Nielsen till 190425, Elin Hall fran 190425

(utsedda av HSB)

Anna Stolt (vald 2017 pa 2 ar)

Stephan Serenius (vald 2018 pa 2 ar)
Suppleanter Jamal Alassaad (vald 2018 pa 1 ar)

Goran Karreskog (vald 2018 pa 1 ar)
I tur att avga vid kommande ordinarie stdmma &r ordinarie ledaméterna Mathias
Edstedt, , Andreas Heymowski, Roger Isacson, Karin Jansson och Anna Stolt.
Dessutom suppleanterna Jamal Alassaad och Goéran Karreskog.

Moten m m
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda méten. Féreningen
har haft en ordinarie stamma 2018-10-25 och en extra stamma 2019-04-25.
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Firmatecknare
Mathias Edstedt, Siv Ericsdotter, Karin Jansson och Kerstin Malm.

Ekonomiskt sakkunnig
Till styrelsen adjungerad ekonomiskt sakkunnig Olle Sundberg.

Revisorer
Valda av féreningen Mats Godée (ordinarie) och Joakim Grundwall (suppleant).

Valberedning
Elisabeth Brenning, Ann Fagerell, Claes Fransson, Nynja Liljestrom-Ohlin och

Johan Pejler.

Distriktsombud .
Féreningens ordinarie ombud till HSB Stockholms distrikt 7 Ylva Sandstrom och
UIf Rasmusson och suppleanterna Siv Ericsdotter och Nynja Liljestrom-Ohlin.

Foreningens arbetsqrupper

Avfallsgruppen

Matilda Ekstrom-Sundberg, Helena Karreskog och Johanna Nilsson.
Goran Karreskog, ateranvandningsrummet

Nils Séderlund, urinseparering

Byggruppen
Andreas Heymowski, Robert Nilsson, Janne Smith, Maria Heymowska

Energi/panngrupp
Bjorn Andersen, Nils Brenning, Mathias Edstedt, Nils Séderlund, Ulf Rasmussen,
Mats Aberg, Joakim Grundwall, Johan Pejler, Ryszard Breymas.

Gardshuset
Gardshusvérdar: Lisa Gotte, samordnare, Siri Ambjornsson, Linda-lda Joelsson,

Siv Johansson, Bjorn Johansson, Jennie Johansson, Jenny Pejler, och Eivor
Wetterholm.

Kbdksansvarig: Kari Larsen

Fixare: Ove Hettman

Lekmiljo
Linda-Ida Joelsson, Frida Fallan och Jenny Pejler

Markgruppen
Mats Godée, Roger Isacson, Ragnvi Josefsson och Ylva Sandstrom.
For sarskilda insatser: Marie Aslund, Maria Hagberg, Johan Fallan, Gunnar Nihlén

och Mauricio Gonzalez

Snordjargruppen
Mauricio Gonzalez, Janne Smith och Torsten Elfhag

Solfangargruppen
Mats Aberg, Staffan Schultz, Gunnar Nihlén och Jan Ohlin



Trafikgruppen
Anna Stolt och Lisa Gotte

Ovriga ansvarsuppdrag

Adresslistor
Maria Heymowska

Arbetshelger, samordning av insatserna
Anna Alassaad, Per Hylén

Arbetsledning ograsrensning
Roger Isacson

Belysning, ytterbelysning, gardshuset och garage
Mats Aberg

Brandvarnare och brandslickare i snickeriet, pannrummet och koket
Torsten Elfhag

Felanmalan
Martin Anagrius, Joakim Grundwall, Maria Hagberg, Gunnar Nihlén och Ingemar

Wetterholm

Garage och markplatser
Johan Fallan

Grasklippning
Mauricio Gonzalez

Hemsidan
Helen Ohlsson

IT-ansvarig for Teliaavtal, struktur och wifi i gdrdshuset
Joakim Grundwall

Kranar och packningar
Mats Godée

Maskiner
Motorsag: Vakant
Slatterbalk: Nils-Erik Bengtsson

Nycklar
Johan Fallan

Snickeriet
Ove Hettman

Traktorforradet
Ove Hettman
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Tvattstugan
Mauricio Gonzalez och Birgitta Schultz

Husgruppsansvariga
Bjorklunden: Jonas Joelsson
Dammen: Johan Pejler

Garden: Ann Fagerell

Odlingen: Alice och Bjorn Andersen
Tallh6jden: UlIf Rasmusson

Acktanksansvariga
Bjorklunden: Nisse Brenning
Dammen: Ryszard Breymas
Garden: Robert Nilsson
Odlingen: Jan Ohlin
Tallhdjden: UIf Rasmusson

Skriftliga avtal och muntliga 6verenskommelser som foreningen har
haft med utomstaende:

Bauhaus: Nagra utsedda kan handla mot faktura
BESO ELEKTRISKA AB: El-problem eller nyinstallationer
Clever: Laddstolpar
Ellevio: Elnat
FSD Internet: Hemsida
HSB Stockholm: Ekonomisk forvaltning
Handlaggare, Svetlana Beliaeva
HSB Mark och Tradgard: Végar, mark och trad
HSB Fastighetsservice: Jourservice
K. Reutland VVS: VVS, Kenneth Reutland
Klover Knekt: Byggarbeten
Kretsloppsenergi: Bergvarme
Lansforsakringar: Fastighetsforsakring och fordonsforsakring
Ragnsells: Avfallshanteringen
Rena avlopp: Avloppsrensning
Safe team: Vara nycklar
Stockholm Exergi: Fjarrvarme
Telia: Fiberanslutning, bredband, TV och telefoni
Vattenfall: Elleverans 100 % vindkraft

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Insatser som genomforts och beslut som fattats under aret (2018-05-01
till 2019-04-30):

- Tva arbetshelger har genomforts, en pa hésten och en pa varen. I samband
med hosthelgen hade foreningen kraftskiva och pa varen en sarskild samling
med drink.

- Styrelsen har traffat de flesta arbetsgrupper under aret.

- Ett nytt 1&n pa 8 mkr har tagits till 4 ars bunden rénta pa 1,4 %. Ett Ian pa 1,5
mkr har omsatts till 1 drs rérlig ranta.

- Gallring av trad och buskar pa Garden.

- Upphandling och inférande av nytt energisystem med byte i varje hus fran
pellets/fjarrvarme till bergvarmepumpar som kopplas ihop med befintliga
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solfangare. Slutlig kostnad fér bytet &r inte avgjord men har budgeterats till ca
11 mkr vilket finansieras till en del av de pengar féreningen har pa banken men i
huvudsak genom nya lan, darav 1&n pa 8 mkr enligt ovan.

- Utredning om mojligheter att bygga ytterligare parkeringsplatser/garage har
slutforts och beslut om utbyggnad av ytterligare sju markplatser ar fattat av
stamman 2019-04-25.

- Utredningen om urlnseparermgen har erbjudit test med medlet Jets Descale Gel
hos samtliga hushall fér att utréna om detta effektivt kan atgarda stopp i
urinavloppen.

- Arbetsgruppen Understen 2.0 har slutrapporterat och darmed avslutat sitt
arbete. Gruppens idéer sparas for eventuella nya framtida projekt.

- Granneyttrande 6ver bygglovsansokan for studentbostader utmed
Understensvagen i kvarteren Regnbagen och Tjockan 2.

- Atgérder pa grund av vattenskador i tre ldgenheter.

- Nya skyltar har satts upp vid évre infarten.

Foljande atgirder har skett som planerat underhall:

- Byte av energisystem till bergvarmepumpar i kombination med befintliga
solfangare i samtliga ldgenheter. Huvuddelen av kostnaden kommer att bokféras
som investering men en del, rivning av acktankar och montage av ny utrustning
ar planerat underhdll (281 540 kr detta ar).

- Uppféljningsatgérder efter besiktning av ventilationsinstallationer.

- Byte av kyl och frys i gardshuset (27 700 kr).

FoIJande atgarder har skett som investering:

- Pagdende byte av energisystem till bergvarme med investering i borrhal och
varmepumpar. I gardshuset installeras en liten fjarrvdrmecentral istéllet for
dagens acktank.

- Sju laddboxar for laddning av elbilar har installerats | garage respektive pa
utomhusplatser med statligt bidrag frén Klimatklivet pa 50 % av den totala
kostnaden pa 210 000 kr.

Insatser som planeras att goras fran 2019-05-01:

- Uppfoljning, reparationer, byte av utrustning och justering efter byte av
energisystem till bergvarmepumpar.

- Tatningar av bristfélliga kakelfogar i badrum.

- Genomgang av trad och véxtlighet i Dammen.

- Utbyggnad av parkerlng och installation av sandficka for snorojarna.

- Oversyn av manadsavgifter efter installationen av nya energisystemet.

- Ta fram rutiner for hantering av personuppgifter.

- Utvardera testet med Jets Descale Gel mot stopp i urinavlopp samt ta fram
forslag till fortsatta dtgarder.

- Tillsdttande av en ny arbetsgrupp for miljofragor.

- Anordna foreningsmote med information om krisberedskap.

- Uppratta nyckelregister.

- Ta fram policy for andrahandsuthyrning.

- Ta fram policy for kamin- och kakelugnseldning.

Medlemsinformation

Under aret har dverlatelse skett av ldgenheterna 16, 35, 43. Féreningen hade vid
verksamhetsarets utgdng 79 medlemmar (80 aret innan).
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstiallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal.
Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen
hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller
ovrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och goéra det enkelt
for lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen
nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 658 660 659 689 705
Totala Intakter kr/kvm 910 899 900 919 925
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 207 237 271 243 228
Beléning, kr/kvm 6 643 4 950 4 950 4 950 5120
Rantekanslighet 10% 8% 8% 7% 7%
Drift och underhdll kr/kvm 567 540 519 479 493
Energikostnader kr/kvm 269 284 236 205 206

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el,
bredband och liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts
drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for réakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga
bostadsrattsforeningar har intakter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste
vi spara till det framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande
dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). P4 1&ng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen
genom att vi har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite léngre ner gar
det ocksd att se hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Bel&ningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran
den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om rantan pd l3nestocken gar upp
med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.
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Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas p& ytan for bostader och lokaler och beréknas pd drift och underhall

exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsdr. Nyckeltalet

raknar in eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalai
sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4197 4 248 4 255 4 345 4 37(
Resultat efter finansiella poster 81 -578 624 567 482
Soliditet 29% 35% 36% 35% 33%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar
(som inte p8verkar likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 4 196 828
Rorelsekostnader - 3 753 006
Finansiella poster - 362 381
Arets resultat 81441
Planerat underhall + 309 265
Avskrivningar + 590 103
Arets sparande 980 809
Arets sparande per kvm total yta 207
Forandring eget kapital
Uppldtelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 7 215 014 275 009 4 880417 1 890 1020 578435
Reservering till fond 2017 , 550 000 -550 000
Ianspraktagande av fond 2017 ~ S 116 260 1:116 265
Balanserad i ny rakning 578485 578433
Arets resultat 81 441
Belopp vid drets slut 7215 014 275009 4314152 1 308 934 81 441



Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans foérfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 308 934
Arets resultat 81 441
1 390 375

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhélisfond 550 000
Ianspraktagande av underhallsfond -309 265
Balanserat resultat 1149 640

1390 375

Stamman har att ta stéallning till:
Balanseras i ny rakning 1149 640

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.



Org Nr: 716405-6710

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Understenshéjden i Stockholm

Org.nr: 716405-6710

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2018-05-01 - 2019-04-30

[/;’71;'



Org Nr: 716405-6710
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HSB Bostadsrattsforening Understenshdjden i Stockholm

2018-05-01 2017-05-01
Resultatrdkning 2019-04-30 2018-04-30
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 4 196 828 4 247 952
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 987 676 -3 670 234
Ovriga externa kostnader Not 3 -121 047 -173 449
Personalkostnader och arvoden Not 4 -54 181 -54 485
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -590 103 -583 109
Summa rorelsekostnader -3 753 006 -4 481 277
Rorelseresultat 443 822 -233 325
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 1148 647
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -363 529 -345 755
Summa finansiella poster -362 381 -345 108
Arets resultat 81 441 -578 433
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Org Nr: 716405-6710
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HSB Bostadsrattsforening Understenshéjden i Stockholm
Balansrdkning 2019-04-30 2018-04-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 33 854 669 34 313 689
Inventarier och maskiner Not 8 105 000 131 250
Pdgdende nyanldggningar: nytt energisystem Not 9 7 229 600 0
41 189 269 34 444 939
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 41 189 769 34 445 439
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 66 16
Ovriga fordringar Not 11 2 864 824 360 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 168 728 166 330
3033618 526 665
Kassa och bank Not 13 1043 973 2 381 840
Summa omsattningstillgédngar 4 077 591 2 908 505
45 267 359 37 353 944

Summa tillgdngar

LA



P Org Nr: 716405-6710
i

HSB Bostadsrattsforening Understenshéjden i Stockholm

Balansrdkning 2019-04-30 2018-04-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 490 023 7 490 023
Yttre underhallsfond 4 314 152 4 880 417
11 804 175 12 370 440
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1308 934 1321102
Arets resultat 81 441 -578 433
1390 375 742 669
Summa eget kapital 13 194 550 13113 109
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 31 400 000 23 400 000
31 400 000 23 400 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 182 844 282 017
Skatteskulder 28 622 28 193
Ovriga skulder Not 15 23 939 69 053
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 437 404 461 572
672 810 840 835
Summa skulder 32 072 810 24 240 835
Summa eget kapital och skulder 45 267 359 37 353 944
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HSB Bostadsrattsforening Understenshéjden i Stockholm

2018-05-01 2017-05-01
Kassaflodesanalys 2019-04-30 2018-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 81 441 -578 433
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 590 103 583 109
Kassaflode fran I6pande verksamhet 671 544 4676
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 322 -553
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -168 025 58 984
Kassaflode fran Iopande verksamhet 501 196 63 108
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -7 439 265 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -7 439 265 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut 8 000 000 0
Inbetalda insatser 0 9
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 8 000 000 9
Arets kassaflode 1061931 63 117
Likvida medel vid drets borjan 2741 336 2678 220
Likvida medel vid drets slut 3 803 267 2741 336

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Understenshojden i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p§ ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 0,93 % av anskaffningsvérdet drligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under dret har komponenterna skrivits av mellan 2,4-10 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker mellan 5- 10% p& anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underh%llsplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst far vara 0,75 % av taxeringsvdrdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 8 049 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 6 282 tkr.

Uppskjuten skatt

I fsrekommande fall grund for bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid s&dant fall ska det har framgd varfor
uppskjuten skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig)
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Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrattsforening Understenshéjden i Stockholm
2018-05-01  2017-05-01

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3111024 3119176
El och vdrme 701 009 752 809
Hyror ( garage och foreningslokal) 213 560 208 791
Bredband 158 400 158 400
Ovriga intakter 12 835 8 776
Bruttoomsattning 4 196 828 4 247 952
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 35473 33278
Reparationer 280 752 133 329
El 747 581 360 035
Uppvdrmning 438 830 861 575
Vatten 83 276 118 737
Sophdamtning 91 142 80 291
Fastighetsforsakring 98 350 95 008
Kabel-TV och bredband 168 084 168 019
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 354 156 343 728
Forvaltningsarvoden 87 179 75 314
Tomtrattsavgald 278 500 278 500
Ovriga driftkostnader 15 087 6 154
Planerat underhall 309 265 1116 265
2987 676 3670 234
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 38 731 29 132
Administrationskostnader 59 926 122 402
Extern revision 9 550 9 075
Medlemsavgifter 12 840 12 840
121 047 173 449
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Léner och Ovriga ersattningar 37 400 41 275
Sociala avgifter 9673 10 762
Pensionskostnader och forpliktelser 7 108 2 448
54 181 54 485
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 916 310
Ovriga rénteintakter 232 337
1148 647
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 363 306 345 732
Ovriga réntekostnader 223 23
363 529 345 755
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p Org Nr: 716405-6710
Hh
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HSB Bostadsrattsforening Understenshdjden i Stockholm

Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 50 984 691 50 984 691
Arets investering: laddstolpar 104 833 * 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 51 089 524 50984 691

* [ anskaffningsvardet ingdr statligt bidrag med 104 832 kr

Ing&ende avskrivningar -16 671 002 -16 114 143
Arets avskrivningar -563 853 -556 859
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 234855 -16 671 002
Utgdende redovisat varde 33 854 669 34 313 689
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostéder 54 582 000 33 453 000
Taxeringsvarde mark - bostader 90 642 000 62 480 000
Summa taxeringsvarde 145 224 000 95 933 000

Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 371048 371 048

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 371048 371 048

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -239 798 -213 548

Arets avskrivningar -26 250 -26 250

Utgdende ackumulerade avskrivningar -266 048 -239 798

Bokfort varde 105 000 131 250
Not 9 Pagdende nyanldggningar och forskott

Arets investeringar: nytt energisystem 7 229 600 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 229 600 0

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500



Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrittsforening Understenshéjden i Stockholm
Noter 2019-04-30 2018-04-30
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 697 823
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 864 127 359 496
2864 824 360 319
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 168 400 166 283
Upplupna intakter 328 47
168 728 166 330
Ovanstdende poster best3r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Nordea plusgiro 1043 973 2 381 840
1043973 2381 840
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rdnta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788705553 1,70%  2021-01-20 6 000 000 0
Nordea Hypotek 39788764053 1,20%  2020-03-13 3000 000 0
Nordea Hypotek 39788809847 1,00%  2020-01-22 1 500 000 0
Nordea Hypotek 39788859135 0,93%  2019-07-22 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788869572 1,40%  2022-10-19 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788884016 0,84%  2019-05-20 1 500 000 0
Nordea Hypotek 39788892841 1,25%  2023-03-15 3 400 000 0
31 400 000 0
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 400 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 400 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 35 056 882 35 056 882
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 12 844 0
Ovriga kortfristiga skulder 11 095 69 053
23939 69 053
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 39173 56 150
Forutbetalda hyror och avgifter 234 746 252 390
Ovriga upplupna kostnader 163 485 153 032
437 404 461 572

Ovanst8ende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande dr.



Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrattsforening Understenshdjden i Stockholm

Noter

2019-04-30 2018-04-30

Not 17 Visentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den‘\\ / 5(—/2’0“-1
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Understenshdjden i Stockholm,
org.nr. 716405-6710

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Understenshojden i Stockholm for rakenskapséaret 18.05.01 -
19.04.30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 april
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att |amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Understenshdjden i
Stockholm for rakenskapsaret 18.05.01 - 19.04.30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den A / {0 2019

(ot s,

Martin Fredriksson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revi

Mede, e
Av féreningen vald revisor



Motion infor féreningsstamma brf Understenshojden 24/10 2019

Utbyggnad Understensvagen 61, Igh 40

Johan och Jenny Pejler

Vi skulle vilja fa féreningens tillatelse att gora en utbyggnad ovanfor vindfanget enligt
samma modell som Hylén/Ambjornsson, Understensvagen 77.

Narmaste grannar i nr 59 (Breymas) och nr 63 (Helen Ohlsson) ar vidtalade och har gett sitt
tillstand. Arkitekter ar anlitade. Se bifogade ritningar. De kommer dven vara behjalpliga med
bygglovsprocess och —handlingar om féreningen ger sitt godkannande.

Mvh
Johan och Jenny Pejler

Ekobyn 30/8 2019
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