BRF UNDERSTENSHOJDEN

m Faststalld av styrelsen 2014-05-14

S
UNDERSTENSHEJDEN

*

Information om ansvar vid vattenskador

En vattenskada ar en av de vanligaste skadorna som bostadsrattsinnehavare drabbas
av. Skadan kan till exempel bero pa att en diskmaskin har lackt eller att ytskikten i ett
badrum inte haller tatt. Det innebar tyvarr ofta kostsamma reparationer. Det kan
darfor vara bra att se dver sin forsakring och att man ar infoérstadd med vilket ansvar
man har som bostadsrattsinnehavare och vilket ansvar féreningen har. Denna skrift gor
inte ansprak pa att ge en heltackande bild av regelverket och alla situationer som kan
uppsta. Den ger dock en viss inblick i vem som ansvarar for vad.

| en bostadsrattsforening star medlemmen for reparationer och underhéll av sin egen lagenhet, medan foreningen
som regel star for underhall och reparationer av den 6vriga delen av huset sdsom fasader, tak m.m. Begreppen
som anvands for att beskriva denna fordelning &r inre respektive yttre underhallsansvar.

Samma ansvarsfordelning galler vid en vattenskada. Det &r underhallsansvaret som avgor vem som ska vidta de
reparationer och underhallsatgarder som behévs och vem som star for kostnaderna for atgarderna. Detta galler
oavsett om skadan uppstatt genom eget eller annans vallande eller genom en olyckshandelse. Det innebar dock
inte att den som har underhallsansvaret ar den som blir slutligt betalningsansvarig (se nedan om skadestand och
betalningsansvar). For 16s6re ansvarar dock alltid, utan undantag, bostadsrattsinnehavaren och dennes
hemforsékring.

Generellt kan man saga att om en vattenskada (ej vattenledningsskada) intraffar av en ren olyckshéandelse sé
hamnar hela arbetet med och kostnaden for att aterstilla ytskikten i lagenheten pa bostadsrattsinnehavaren. Om
skadan daremot beror pa att nagon annan person eller bostadsrattsforeningen har varit vardslos eller forsumlig sé
ansvarar bostadsrattshavaren alltjamt for aterstallandet av ytskiktet, men kan da rikta ett skadestandsansprak mot
den vallande for den skada man lidit.

Vid misstankt vattenskada

Steg ett vid en intraffad vattenskada ar forstas att forsoka begransa skadans omfattning i sa stor
utstrackning som mdjligt, genom att till exempel stdnga av vattnet om det ar en vattenledning som lacker.
Forsakra dig om att du vet hur man gor detta i just din lagenhet. Vid akut situation ska du alltid ringa
jouren.

Om du upptécker en vattenskada eller missténkt vattenskada i din lagenhet ska du kontakta styrelsen
eftersom skadan dven beror foreningen.

Steg tva blir att ta stallning till vem som ska reparera och aterstélla vad efter en intraffad vattenskada.
Underhallsansvaret avgor vem som ansvarar for vilka delar nar det géller att vidta de reparationer och
underhallsatgarder som behdvs och vem som ska svara for kostnaderna for atgarderna. Féreningen gor en
undersokning och bedémning av vattenskadans omfattning. Om beddémningen &r att underliggande skikt ar
skadat (sadana delar som féreningen ansvarar for) sa ansvarar foreningen for att riva ut ytskikten i
nodvandig omfattning sa att skadan kan atgardas pa ett fackmassigt satt. Féreningen ska darefter lata torka
ut och aterstalla de delar som féreningen har underhallsansvaret for. Bostadsrattsinnehavaren ska aterstalla
tatskiktet och ytskiktet samt sanitetsvaror m.m. Det ar vanligt att samma entreprendr utfor hela arbetet med
aterstallandet oavsett hur ansvaret ar fordelat. Fakturan ska da specificeras sa att det gar att utlasa
kostnaden for de olika momenten.



Bostadsriattsinnehavarens underhallsansvar

Ndr det gdller ytskikt i vatutrymmen

Generellt ansvarar bostadsrattsinnehavaren for aterstallande av yt- och titskikt. Undantaget nar det galler
aterstallande av yt- och tatskikt &r nar det géller en vattenledningsskada (se nedan). Ytskikt ar det du ser pa
vaggar och golv i ditt badrum. Det kan till exempel vara kakel, klinker eller i vissa fall plastmatta. Tatskikt &r
den vattentata fuktspérr som ligger bakom ytskiktet och som ser till att fukten inte trénger igenom till
underliggande bjélklag. | vissa fall kan det vara sa att plastmattan fungerar bade som yt- och tétskikt vilket gor
att eventuella sprickor i plastmattan innebdr att vatten kan trdnga direkt in i bakomliggande konstruktion och
orsaka skador. Nér plastmattor aldras blir de sproda och sprickor och glipor kan uppsta. Det &r
bostadsrattsinnehavarens ansvar att underhalla och vid behov renovera vatrummen for att forebygga
vattenskador. En vattenskada i en ldgenhet kan aven drabba grannarna och péverka marknadsvérdet av
fastigheten.

Tank aven pa att alla vattenrelaterade arbeten ska vara fackmannamassigt utforda, dven i koket. Dagens
byggregler, och darmed de flesta forsakringsbolag, kraver aven att det ska finnas vattentéta skydd under
diskbank, diskmaskin, kyl och frys.

Aldersavdrag

P4 alla ytskikt som inte &r helt nymonterade gérs vid skadereglering ett aldersavdrag. Aldersavdraget ar en
reglering for att se till att Iagenheten aterstalls i det skick den var innan skadan men da det inte gar att kdpa och
lagga dit exempelvis ett begagnat golv s laggs ett nytt in och istéllet gors ett aldersavdrag som alltsa innebar att
bostadsrattsinnehavaren sjalv far bekosta en del av de nya ytskikten.

Skadestdnd och betalningsansvar

Om det visar sig att en vattenskada orsakats av nagon annan, t ex bostadsrattshavaren ovanfor, genom
vardsldshet eller forsumlighet sa kan en skadestandstalan riktas mot den person som vallat skadan.

Det finns dven en bestammelse i bostadsrattslagen som bland annat innebar att bostadsrattsféreningen kan sta
med det slutliga betalningsansvaret om féreningen asidosatt sin reparationsskyldighet alternativt om foreningen
inte utan dréjsmal atgardat skada for vilken foreningen har underhallsansvar eller trots tillsagelse underlatit att
atgarda en sadan skada eller om det pa nagot annat sétt uppstar hinder eller men i nyttjanderatten genom
foreningens vallande.

Exempel: Det droppar in vatten i den dversta lagenheten i fastigheten pa grund av att det lacker fran yttertaket.
Om det vid en utredning visar sig att orsaken till lackaget ar ett nast intill obefintligt underhall av taket fran
bostadsrattsforeningens sida sa skulle foreningen kunna fa det slutliga betalningsansvaret.

Foreningen kan & sin sida krava bostadsrattsinnehavaren pa skadestand om bostadsrattsinnehavaren kan anses
vara vallande till skadan eller genom sitt uteblivna underhall ha orsakat skadan alternativt underlatit att vidta
atgarder.

Foreningens underhdllsansvar

Byggnadens konstruktion och yttre delar

Foreningen ansvarar alltid for atgardande av skador pa byggnadens konstruktion sasom tak, bjalklag och
stomme. Av denna anledning ansvarar alltid féreningen &dven for rivning av yt- och tatskikt for att komma at att
atgarda bjalklag eller stomme.

Vattenledningsskada

Till vattenledningsskada riaknas skada uppkommen genom utforsande vatten fran en trycksatt ledning, dold eller
synlig. Tappvattenledningarna &r trycksatta vattenledningar, varmesystem och avlopp réknas inte till de
trycksatta. Vid vattenledningsskada atgardar foreningen hela skadan och aterstaller lagenheten i det skick
lagenheten holl innan skadan. Bostadsrattsinnehavaren star for eventuella dldersavdrag pa ytskikt och fast
inredning. Los6re ar undantaget féreningens ansvar.



