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unoesreswioen: BRF UNDERSTENSHOJDEN

Férvaltningsberéttelse fér perioden 2016-05-01 - 2017-04-30

HSB: s Bostadsréttsféorening Understenshéjden,
organisationsnummer 716405-6710, avger hdarmed féljande
férvaltningsberittelse for rakenskapsaret 2016-05-01 - 2017-04-30

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen bildades 1992-03-13 och registrerades 1993-05-05. Féreningen
innehar tomtrétt till, samt dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten
Termometern 3 i Bjorkhagen. Féreningens ekonomiska plan registrerades av
Patent- och registreringsverket 1994-10-28.

Lagenheter
Féreningens samtliga 44 lagenheter &r uppldtna som bostadsratter.

Foreningens styrning

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning sedan féregaende ordinarie stdmma 2016-10-27 &r:

Ordférande Mathias Edstedt (vald 2015 pa 2 ar)

Sekreterare

Ord. ledamoter Siv Ericsdotter, vice ordférande, aven ansvarig for
studieverksamheten (vald 2016 pd 2 ar)

Ord. ledaméter Robert Nilsson (vald 2015 pa 2 ar)

Kerstin Malm (vald 2016 pa 2 ar)
Karin Jansson (vald 2015 pa 2 ar)
Viktoria Nielsen (utsedd av HSB)
Roger Isacson (vald 2015 pa 2 ar)
Stephan Serenius (vald 2016 pa 2 ar)

o

Suppleanter Jamal Alassaad (vald 2016 pa 1 ar)

o

Goran Karreskog (vald 2016 pa 1 &r)

I tur att avgd vid kommande ordinarie stdmma &r ordinarie ledaméterna Mathias
Edstedt, Robert Nilsson, Karin Jansson och Roger Isacson. Dessutom
suppleanterna Jamal Alassaad och Géran Karreskog.

Moten m m

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda méten. Féreningen
har haft en ordinarie stamma 2016-10-27 och en extra stdmma 2016-12-08 bl a
for beslut om byte av energisystem. Dessutom har ndgra medlemsméten hallits
om bl a byte av energisystem och markfragor.
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Firmatecknare
Mathias Edstedt, Siv Ericsdotter, Karin Jansson och Kerstin Malm.

Ekonomisk sakkunnig
Till styrelsen adjungerad ekonomisk sakkunnig Olle Sundberg.

Revisorer
Valda av féreningen Mats Godée (ordinarie) och Maria Heymowska (suppleant).

Valberedning
L-O Jonsson, Johan Pejler, Ann Fagerell och Claes Fransson.

Distriktsombud
Féreningens ordinarie ombud till HSB Stockholms distrikt 7 Ylva Sandstrém och
UIf Rasmusson och suppleanterna Siv Ericsdotter och Nynja Liljestrom-Ohlin.

Foreningens arbetsqrupper

Avfallsgruppen

Matilda Ekstrém-Sundberg, Helena Karreskog och Birgitta Schultz
Urinsepareringen: Nils Séderlund

Ateranvandningsrummet: Goran Karreskog

Byggruppen
Andreas Heymowski, Janne Smith, Maria Heymowska och Robert Nilsson.

Energi-/Panngruppen
Bjorn Andersen, Nils Brenning, Mathias Edstedt, Uif Rasmusson, Nils Soderlund,
Mats Aberg, Joakim Grundwall, Johan Pejler och Ryszard Breymas.

Gardshusgruppen

Kbéksansvarig - Kari Larsen

Husvardar - Lisa Gotte, samordnare, Amparo Ismodes, Siv Johansson, Bjorn
Johansson, Nynja Liljestrom-Ohlin och Gudrun Ryman.

Fixare - Ove Hettman

Lekmiljogruppen
Linda-Ida Joelsson och Frida Fallan.

Markgruppen

Mats Godée, Roger Isacson, Ragnvi Josefsson och Ylva Sandstrom samt for
sarskilda insatser L-O Jonsson, Maria Hagberg, Marie Aslund, Johan Fallan,
Gunnar Nihlén och Mauricio Gonzalez.

Snorojargruppen:

Mauricio Gonzalez, Janne Smith och Torsten Elfhag.
Solfdngargruppen

Staffan Schultz, Jan Ohlin, Gunnar Nihlén och Mats Aberg.

Trafikgruppen (ny fran 2016)
Erik von Dahlern, Anna Stolt och Lisa Gotte.

Sida3av 6



Ovriga ansvarsuppdrag:

Adresslistor: Maria Heymowska

Arbetshelger: Yiva Sandstrom

Arbetsledning ograsrensning: Roger Isacson
Brandvarnare och brandsldckare: Torsten Elfhag
Ekonomi: Olle Sundberg - bokslut och debiteringar

Felanmadlan: Gunnar Nihién, Ingemar Wetterholm, Maria Hagberg, Joakim
Grundwall och Martin Anagrius

Garage: Johan Fallan
Gréasklippare/Ro6jsdg: Mauricio Gonzalez
Information/webben: Helen Ohlsson
Kranar och packningar: Mats Godée
Motorsag: L-O Jonsson

Nycklar: Johan Fallan

Slatterbalk: Nils-Erik Bengtsson

Snickeri och traktorforrad: Ove Hettman
Tvattstugans maskiner: Mauricio Gonzalez
Underhalisplan: Byggruppen
Ytterbelysningen inkl Gardshuset: Mats Aberg
Angtvittmaskin: Siv Johansson
Husgruppsansvariga:

Bjorklunden - Jonas Joelsson

Dammen - Johan Pejler

Garden - Ann Fagerell

Qdlingen - Bjorn och Alice Andersen
Tallhdjden - Eivor Wetterholm
Acktanksansvariga:

Bjorklunden - L-O Jonsson och Nisse Brenning
Dammen - Ryszard Breymas

Garden - Robban Nilsson

Odlingen - Jan Ohlin
Tallhéjden — UiIf Rasmusson
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Skriftliga avtal och muntliga 6verenskommelser som foreningen har
med utomstaende:

BESO ELEKTRISKA AB: El-problem eller nyinstaliationer
Fortum: Fjarrvarme och elnat
Fredells byggvaruhus: N&gra utsedda kan handla mot faktura
FSD Internet: Hemsida
Geamatic Styr AB: Pannan/varmesystemet
HSB Stockholm: Ekonomisk férvaltning
Handlaggare, Svetlana Beliaeva
HSB Mark och Tradgard: Vagar, mark och trad
HSB Fastighetsservice: Jourservice
K. Reutland VVS: VVS, Kenneth Reutland
Klover Knekt: Byggarbeten
Lansférsakringar: Fastighetsforsakring och fordonsforsakring
Ragnsells: Avfallshanteringen
Rena avlopp: Avloppsrensning
Safe team: Vara nycklar
Scandbio AB: Pelletsleverantor
Teem Combustion Group: Pannservice
Telia: Fiberanslutning, bredband, TV och telefoni
Vattenfall: Elleverans 100 % vindkraft

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Insatser som genomforts och beslut som fattats under aret (2016-05-01
till 2017-04-30):

- Tva arbetshelger har genomférts, en pa hdsten och en pd varen. I samband
med varhelgen hade féreningen ocksa varfest och pa hosten kraftskiva.

- Styrelsen har tréffat de flesta arbetsgrupper under aret.

- 4,5 mkr av |&nen har omsatts varav 3 mkr till fast ranta och 1,5 till rérlig ranta.
- Gallring av trad och buskar i Tallhdjden.

- Férnyelseplantering i Bjorklunden och Odlingen.

- Utredning om energisystemet och beslut pd extra stimma i december om byte
fran pellets/fidrrvdrme till bergvdrmepumpar i varje hus som kopplas ihop med
befintliga solfangare.

- Oversyn av markférvaltningsplan inkl féreningsméten.

- Utredning om urinsepareringen inkl enkat bland medlemmarna.

Foljande dtgarder har skett som planerat underhall:

- Byte av energisystem, upphandlingsfasen (32 000 kr)

- Byte av franluftfliktar och rengéring av ventilationskanaler, tre
provinstallationer (41 000 kr)

Foljande atgdrder har skett som investering:
- Inga investeringar.

Insatser som planeras att goras frdn 2017-05-01:

- Byte av energisystem fran pellets/fjarrvarme till bergvdrmepumpar med nagra
enstaka provinstallationer hosten 2017 och resterande installationer 2018.

- Tatningar av bristféalliga kakelfogar i badrum.

- Genomgang av tréd och véxtlighet i Bjorklunden.
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- Installation av sandficka fér snérdjarna.
- Reparation av entrétrappor till lagenheter pd dvervaningar samt balkonger.
- Oversyn av markanvéndningen runt garagen.
- Byte av franluftflaktar och rengéring av ventilationskanaler i alla hus.
- Avtalshantering och registrering av alla genom aren gjorda tillbyggnader.

- Ev utbyggnad av garage och parkering inkl installation av laddboxar for elbilar.
- Oversyn av manadsavgifter tack vare féreningens goda ekonomi.

Medlemsinformation

Under dret har dverlatelse skett av ldgenhet nr 32 (Understensvégen 77).
Féreningen hade vid verksamhetsarets utgang 79 medlemmar (80 dret innan).

Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 4 255 4 345 4 370 4479 4 452
Resultat efter
finansiella poster, tkr 624 S0 482 449 204
Soliditet, % 36 35 33 31 30
Forédndring av eget kapital
Uppl. Yitre uh | Balanserat | Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7215014 | 275000 | 4073 701 936 430 | 567 112
Reservering till fond 2015/16 480 000 -480 000
Nyttjande av fond 2015/16 0
I?alanserad i ny rakning 567 112 | -567 112
Arets resultat 624 276
Belopp vid arets slut 7215014 | 275000 | 4880417 | 1023542 | 624 276

Resultatdisposition

Forslaget till avsattning till underhalisfonden enligt nedan foljer av

underhallsplanen och arets budget.

Ar

Dispositionsfond (balanserat resultat)
Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar féljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhall
Avsattning till fond for yttre underhall
Dispositionsfond (balanserat resultat)

Summa

2016/17
1 023 542
624 276
1647 818

-73 284
400 000
1321 102

1647 818

Uttag ur fonden fér yttre underh8ll motsvaras av 8rets kostnader fér planerat underhéll.
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