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HSB Bostadsrittsforening Understenshdjden i Stockholm

2017-05-01  2016-05-01
Resultatrakning 2018-04-30 2017-04-30
Rérelseintiakter
Nettoomséttning Not 1 4 247 952 4 254 793
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 670 234 -2 526 108
Ovriga externa kostnader Not 3 -173 449 -122 862
Personalkostnader och arvoden Not 4 -54 485 -76 223
Avskrivningar av materiella anlaggningstiigangar -583 109 -583 106
Summa rorelsekostnader -4 481 277 -3 308 298
Rorelseresulitat -233 325 946 495
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 647 1139
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -345 755 -323 358
Summa finansiella poster -345 108 -322 219
Arets resultat -578 433 624 276
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HSB Bostadsrattsforening Understenshojden i Stockholm

Balansréikning 2018-04-30 2017-04-30
Tillgngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 34 313 689 34 870 548
Inventarier och maskiner Not 8 131 250 157 500
34 444 939 35028 048
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 1ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgadngar 34 445 439 35 028 548
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 6 401
Ovriga fordringar Not 10 360 319 1329 747
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 166 330 159 369
526 665 1495 518
Kassa och bank Not 12 2 381 840 1349 318
Summa omsattningstillgdngar 2 908 505 2 844 836
Summa tillgadngar 37 353944 37 873 384
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HSB Bostadsrittsforening Understenshdjden i Stockholm

Balansrakning 2018-04-30 2017-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 450 023 7 490 014

Yttre underhdlisfond 4 880 417 4 553 701
12 370 440 12 043 715

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1321 102 1023 542

Krets resultat -578 433 624 276

742 669 1647 818

Summa eget kapital 13113 109 13 691 533

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 23 400 000 23 400 000
23 400 000 23 400 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 282 017 227 035

Skatteskulder 28 193 22 693

Ovriga skulder Not 15 69 053 12 227

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 461 572 519 896

840 835 781 851
Summa skulder 24 240 835 24 181 851
Summa eget kapital och skulder 37 353 944 37 873 384
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HSB Bostadsréttsforening Understenshéjden i Stockholm

2017-05-01  2016-05-01
Kassaflodesanalys 2018-04-30 2017-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -578 433 624 276
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 583 109 583 106
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 676 1207 382
Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -553 -5 872
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 58 984 137 877
Kassaflode fran I6pande verksamhet 63 108 1 339 386
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser 9 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 9 0
Arets kassafldde 63 117 1339 386
Likvida medel vid arets bérjan 2678 220 1338 834
Likvida medel vid drets slut 2741 336 2678 220

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen,
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HSB Bostadsrittsforening Understenshdjden i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
8rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

L8n med en bindninastid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som ldnafristiaa skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,93 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedoémts till 120 ar frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 ar. Under dret har komponenterna skrivits av mellan 2,4-10 % av
anckaffninnavirdet

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdil
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av f6reningens
underh8lisplan. Avsattning och ianspr8kstagande frdn underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,75 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 7 812 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende tiff 6 282 tkr.

Uppskjuten skatt

I férekommande fall grund fér bedémning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstdr oftast | BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framga varfoér uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av foreningens fastighet bedéms som evig)
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HSB Bostadsrdttsforening Understenshdjden i Stockholm

Org Nr: 716405-6710

2017-05-01  2016-05-01
Noter 2018-04-30  2017-04-30
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 3119176 3115248
El och varme 752 809 714 724
Hyror (garage och foreningslokal) 208 791 205 320
Bredband 158 400 158 400
Ovriga intakter 8 776 61 101
Bruttoomsattning 4 247 952 4 254 793
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 33278 27770
Reparationer 133 329 293 095
El 360 035 335013
Uppvéarmning 861 575 669 233
Vatten 118 737 110 942
Sophamtning 80 291 77 587
Fastighetsforsakring 95 008 85 424
Kabel-TV och bredband 168 019 167 980
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 343 728 338 228
Forvaltningsarvoden 75314 72 479
Tomtréttsavgald 278 500 265 367
Ovriga driftkostnader 6 154 9 706
Planerat underhall 1116 265 73 284
3670 234 2526 108
Not 3 Ovriga externa kostnader
Farbrukningsinventarier och varuinkop 29 132 25471
Administrationskostnader 122 402 47 363
Extern revision 9 075 o]
Konsultkostnader 0 37 188
Medlemsavagifter 12 840 12 840
173 449 122 862
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Loner och ovriga ersattningar 41 275 53700
Sociala avgifter 10 762 15 480
Pensionskostnader och forpliktelser 2 448 7043
54 485 76 223
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 310 559
Rénteintakter skattekonto 0 68
Ovriga ranteintakter 337 512
647 1139
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 345 732 323358
Ovriga rantekostnader 23 0
345 755 323 358
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HSB Bostadsrittsforening Understenshdjden i Stockholm

Noter 2018-04-30 2017-04-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvarde byggnader 50 984 6391 50 984 691
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 50 984 691 50 984 691
Ingdende avskrivningar -16 114 143 -15 557 287
Arets avskrivningar -556 859 -556 856
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 671002 -16114 143
Utgdende redovisat viirde 34 313 689 34 870 548
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 33453 000 33453 000
Taxeringsvarde mark - bostader 62 480 000 62 480 000
Summa taxeringsvidrde 95 933 000 95 933 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 371 048 371 048
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 371 048 371 048
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan
Ingdende avskrivningar -213 548 -187 298
Arets avskrivningar -26 250 -26 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -239 798 -213 548
Bokfort virde 131 250 157 500

Not 9 Aktier, andelar och virdepapper

Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Ande! i HSB Stockholm 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 823 846
Avrakningskonto HSB Stockholm 359 496 1328 901
360 319 1329 747

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 166 283 159 168
Upplupna intékter 47 201
166 330 159 369

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsadr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 12 Kassa och bank

Nordea plusgiro 2 381 840 1349 318
. 2 381 840 1349 318

Not 13 Fordndring av eget kapital

Medlemsinsatser Yttre ub Balanserat
Insatser Upp! avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 7215014 275 000 4553 701 1023 542 624 276
Resultatdisposition 326716 297 560 -624 276
Upplételse lagenheter 0 9 0 0 0
Arets resultat . -578 433
Belopp vid drets slut 7 215014 275009 4880417 1321102 -578 433

Not 14 Skulder tili kreditinstitut
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HSB Bostadsrittsférening Understenshdjden i Stockholm

Noter 2018-04-30 2017-04-30

Réntedndr N3sta 8rs

Laneinstitut L3nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788557139 1,75%  2018-10-17 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788670881 1,30% 2019-03-20 3400 000 0
Nordea Hypotek 39788705553 1,70%  2021-01-20 6 000 000 0
Nordea Hypotek 39788764053 1,20%  2020-03-13 3000000 0
Nordea Hypotek 39788809847 1,00%  2020-01-22 1 500 000 0
Nordea Hypotek 39788815987 0,69%  2018-05-19 1 500 000 0
23 400 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 400 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 23 400 000

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 35056 882 35 056 882

Not 15 Ovriga skulder

Kallskatt 0 11404
Ovriga kortfristiga skulder* 69 053 * 823
69 053 12 227

* Klimatinvesteringsstod ing8r med 53 250 kr

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntekostnader 56 150 57 845
Férutbetalda hyror och avgifter 252 390 233 045
Ovriga upplupna kostnader 153 032 229 006

461 572 519 896

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under néstkommande &r.

Not 17 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentiiga handelser har skett efter 8rets siut

stockroim, den_ 7/ 87~ LO/§
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Vér revisionsberéttelse har 0, Af} 5 ”y ﬁ/a‘(mnats traffande denpa &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Rijtsforbund forordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Understenshojden i Stockholm, org.nr. 716405-6710

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Understenshojden i Stockholm fér rakenskapsar 2017-05-01 -
2018-04-30

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 april

2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor alt foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen entigt god revisionssed t Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom ulsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar

Vi ar oberoende i forhallande til foreningen enligt god revisorssed 1

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréltas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Internalional Standards on Auditing
(ISA} ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
timlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberaltelse
som innehéller véra uttalanden Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans nmligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
rsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for aitinte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tithdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
|ag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
tilt datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte fangre
kan forisatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och handelserna pa ell satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppraitats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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== BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Br Understenshjden i
Stockholm for rakenskapsar 2017-05-01 - 2018-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust

Vi tilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enfigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
angvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst efler forlust Vid forstag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tili de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stalier pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov. likviditet och stallning 1 ovrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter Detta innefattar bland annat att
forlfépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for alt
med en nimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Van mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med nmlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsratis'agen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som kan
féranteda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller alt ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattsiagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionelit skeplisk instailning under hela

revisionen Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar ferenligt med bostadsrattslagen.

N
Stockholm flen 7/ . 018

BoRewJ
Av HSB/Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor






