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Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrittsforening Understenshéjden i Stockholm

2016-05-01 2015-05-01

Resultatrikning 2017-04-30 2016-04-30
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4 254 793 4 345 004
Rorelsekostnader

Qrift och underhall Not 2 -2 526 108 -2 264 876
Ovriga externa kostnader Not 3 -122 862 -283 801
Personalkostnader och arvoden Not 4 -76 223 -54 451
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgé&nagar -583 106 -583 106
Summa rorelsekostnader -3 308 298 -3 186 233
Rorelseresultat 946 495 1158 771
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1139 903
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -323 358 -592 561
Summa finanslella poster -322 219 -591 658
Arets resultat 624 276 567 112
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@ Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrittsférening Understenshéjden i Stockholm

Balansrakning 2017-04-30 2016-04-30
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 34 870 548 35 427 404
Inventarier och maskiner Not 8 157 500 183 750
35028 048 35611 154
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 35028 548 35611 654
Omsattningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 401 5389
Ovriga fordringar Not 10 1329 747 919 861
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 159 369 154 577
1495 518 1079 827
Kassa och bank Not 12 1349 318 419 751
Summa omsattningstillgdngar 2 844 836 1499 578
Summa tillgdngar 37 873 384 37 111 232
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@ Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrattsforening Understenshéjden i Stockholm

Ba!ansréikni:Lg_ 2017-04-30 2016-04-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital®
Medlemsinsatser 7 490 014 7 490 014
Yttre underhallsfond 4 553 701 4073 701
12 043 715 11563 715
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1023542 936 430
Arets resultat 624 276 567 112
1647 818 1503 542
Summa eget kapital 13 691 533 13 067 257
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 23 400 000 23 400 000
23 400 000 23 400 000
Koitfristiga skulder
Leverantdrsskulder 227 035 176 191
Skatteskulder 22 693 10 593
Ovriga skulder Not 15 12 227 o
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 519 896 457 190
781 851 643 974
Summa skulder 24 181 851 24 043 974
Summa eget kapital och skulder 37 873 384 37111 2321?
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@ Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrittsforening Understenshijden i Stockholm

2016-05-01 2015-05-01
Kassaflodesanalys 2017-04-30 2016-04-30
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 624 276 567 112
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 583 106 583 106
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1207 382 1150 218
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 872 -14 214
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 137 877 -67 645
Kassaflode fran lopande verksamhet 1339 386 1 068 359
Investeringsverksamhet
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1&n till kreditinstitut 0 -800 000
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet 0 -800 000
Arets kassaflode 1 339 386 268 359
Likvida medel vid drets bérjan 1338834 1070475
Likvida medel vid &rets slut 2 678 220 1338834

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto /5

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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3B Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrattsforening Understenshojden i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen f6r K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden med 0,93% av anskaffningsviirdet drligen och total livsidngd har
beddmts till 90 &r frdn fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &. Under &ret har komponenterna skrivits av mellan 2,41-10 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p3 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av foreningens
underhdllsplan. Avsittning och iansprikstagande fr8n underhalisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst fir vara 0,75% av taxeringsvérdet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsiret 7 687 kronor per sm3hus.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p3 en del

placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 3r ett skattemdssigt underskott uppg&ende till 6 282 tkr.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund fr bedomning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt. Vid s&dant fall ska det hér framg8 varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hénvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig) o
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Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrattsforening Understenshojden i Stockholm

2016-05-01 2015-05-01
Noter 2017-04-30 2016-04-30
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 3115 248 3259 168
Hyror ( garage och féreningslokal) 205 320 188 940
El ach vérme 714 724 732719
Bredband 158 400 158 400
Ovriga intikter 61 101 5777
Bruttcomsattning 4 254 793 4 345 004
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 27770 23361
Reparationer 293 095 278 706
El 335013 336 069
Uppvéarmning 669 233 529 275
Vatten 110 942 102 547
Sophamtning 77 587 79 858
Fastighetsforsékring 85424 78 837
Kabel-TV och bredband 167 980 186 690
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 338 228 326 128
Forvaltningsarvoden 72 479 71067
Tomtréttsavgald 265 367 245 667
Ovriga driftkostnader g 706 6671
Planerat underhall 73 284 0
2526 108 2 264 876
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 25471 16 296
Administrationskaostnader 47 363 123 265
Extern revision 0 8 463
Konsultkostnader 37 188 125 377
Medlemsavgifter 12 840 10 400
122 862 283 801
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Laner och dvriga ersattningar 53 700 42725
. Sociala avgifter 15 480 11726
iz Pensionskostnader och forpliktelser 7 043 0
76 223 54 451
Not 5 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 559 484
Ranteintdkter skattekonto 68 30
Ovriga ranteintikter 512 389
1139 903
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [8ngfristiga skulder 323 358 592 561
323 358 592 561
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HSB Bostadsrattsforening Understenshdjden i Stockholm

Org Nr: 716405-6710

Noter 2017-04-30 2016-04-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 50 984 691 50 984 691
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 50984 691 50 984 691
Ingdende avskrivningar -15 557 287 -15 000 431
Krets avskrivningar -556 856 -556 856
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 114 143  -15 557 287
Utgdende redovisat virde 34 870548 35427 404
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 33 453 000 33 453 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 62 480 000 62 480 000
Summa taxeringsvirde 95 933 000 95 933 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvirde 371 048 381 163
Avyttringar/utrangeringar: kopiator 0 -10 115
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 371 048 371 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -187 298 -171 163
Krets avskrivningar -26 250 -26 250
Arets utrangering: kopiator 0 10 115
Utgdende ackumulerade avskrivningar -213 548 -187 298
Bokfdrt virde 157 500 183 750
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ing8ende anskaffningsvirde . 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 846 778
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1328 901 919 083
1329 747 919 861
Not 11 Firutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda kostnader 159 168 154 442
Upplupna intakter 201 135
159 369 154 577
Ovanstdende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt P

intdktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
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Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrattsforening Understenshéjden i Stockholm

Noter 2017-04-30 2016-04-30
Not 12 Kassa och bank
Nordea plusgiro 1349 318 419 751
1349 318 419 751
Not 13 Fordndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 7 215014 275000 4073701 936 430 567 112
Resultatdisposition 480 000 87 112 -567 112
Arets resultat 624 276
Belopp vid drets slut 7 215 014 275000 4553701 1023542 624 276
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 3978 87 55807 0,66%  2017-05-17 1 500 000 0
Nordea Hypotek 38788557139 1,75%  2018-10-17 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788670881 1,30%  20139-03-20 3 400 000 0
Nordea Hypotek 39788705553 1,70%  2021-01-20 6 000 000 0
Nordea Hypotek 39788705561 0,80%  2018-01-17 1 500 000 0
Nordea Hypotek 39788764053 1,20%  2020-03-13 3 000 000 0
23 400 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 400 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 23 400 000
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 35 056 882 35 056 882
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 11 404 0
Ovriga kortfristiga skulder 823 7 473
12 227 7473
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 57 845 54 124
Forutbetalda hyror och avgifter 233 045 257 588
Ovriga upplupna kostnader 229 006 145 478
519 896 457 190
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under niistkommande 8r.
Not 17 Viasentliga handelser efter drets slut
Inga vésentliga handelser har skett efter 8rets slut 55
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@ Org Nr: 716405-6710

HSB Bostadsrattsforening Understenshéjden i Stockholm
Noter 2017-04-30  2016-04-30
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Revisionsherittelse

Till féreningsstamman i HSB BRF Understenshdjden i Stockholm, org.nr. 716405-6710

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har ulfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF
Understenshajden i Stockholm for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréltats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 april
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvallningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom ulsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamitat &r illrackliga och
andamalsenfiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och all den ger en réllvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens firmaga att fortsalla verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
frméagan atl fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har ulfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppn4 en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hog grad av
sakerhel, men &r ingen garanii for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegenlligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och ulfor granskningsatgarder
bland annat ulifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som ar
tiliraickliga och Andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for atl inle upplécka en vasentlig felaklighet il
folid av cegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaklighel som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig information
eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fr aft ultala mig om effekliviteten i den
interna kontrolien.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskallningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en sluisats om lamplighelen i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhelsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda lill betydande tvivel om foreningens frméaga att
fortsélla verksamhelen. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhelsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet fr revisionsberéitelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhéallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e ulvArderar jag den dvergripande presentafionen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en raftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt lidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dammed enfigt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av
foreningens resultat och stéllning.
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Rappoft om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
fiirfaltningar samt stadgar revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en

Utialand professionellf skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
na e - ) e . forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision  g/just grundar sig framst pé revisionen av rékenskapema. Vilka

av styrelsens forvallning or HSB BRF Understenshdjden i Stockholm  gikommande granskningsatgérder som ulfrs baseras pé revisom

for ar 2017 samt av forslaget fill dispositioner betréffande féreningens | j1sedd av HSB Riksférbunds professionella bedmning med

vinst eller forlust. utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslagel  granskningen pa sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r

i forvaltningsberatielsen och beviljar siyrelsens ledaméter vaseniliga for verksamhelen och dér avsteg och Gveriradelser skulle ha
ansvarsfrihet or rakenskapsérel. sarskild belydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar

fatlade beslut, beslulsunderlag, vidiagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart ultalande om styrelsens forslag till disposilioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskal om fdrslaget &r forenligl

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnitlet Revisoms ansvar. Vi &r

oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i med bostadsralislagen.

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt

yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrdckliga och ‘
andamalsenliga som grund for vara ultalanden. Stockholmden € /7o - 2017

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner == S /
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning P LiF p A \‘«f-‘“
innefattar della bland annat en bedémning av om utdelningen &r e i o i 7" A
férsvarlig med hnsyn til de krav som foreningens verksamhetsart, =7 // ; / ;f \

omfaitning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, /Pontu; .SE ormskaid E
konsolideringsbehov, fikviditet och stalining i dvrigt. ¢ . o .

BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

N

Styrelsen ansvarar ffr foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forilépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt konirolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmia revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annal satt handlat i strid med bostadsratislagen,
lilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som ulfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller {Grsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst efler forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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