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HSB Bostadsrattsforening Understenshojden i Stockholm

2015-05-01 2014-05-01
Resultatrakning 2016-04-30 2015-04-30
Rorelseintiakter
Nettoomsattning Not 1 4 345 004 4370 319
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 264 876 -2 330 410
Ovriga externa kostnader Not 3 -283 801 -122 204
Personalkostnader och arvoden Not 4 -54 451 -74 266
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -583 106 -597 334
Summa rorelsekostnader -3 186 233 -3124 213
Rorelseresultat 1158771 1246 106
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 903 1219
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -592 561 -765 256
Summa finansiella poster -591 658 -764 037
Arets resultat 567 112 482 069
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HSB Bostadsrattsforening Understenshojden i Stockholm
Balansrakning 2016-04-30 2015-04-30
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 35 427 404 35 984 260
Inventarier och maskiner Not 8 183 750 210 000
35611 154 36 194 260
Finansiella anidggningstiligangar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 35611 654 36 194 760
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5389 0
Ovriga fordringar Not 10 919 861 796 021
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 154 577 145 098
1079 827 941 120
Kassa och bank Not 12 419 751 275 885
Summa omsattningstillgangar 1499 578 1217 005
Summa tillgdngar 37111 232 37 411 765
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HSB Bostadsrattsforening Understenshojden i Stockholm
Balansrédkning 2016-04-30 2015-04-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7490 014 7490 014
Yttre underhdlisfond 4073 701 3593 701
11 563 715 11083 715
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 936 430 934 361
Arets resultat 567 112 482 069
1 503 542 1416 430
Summa eget kapital 13 067 257 12 500 145
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 23 400 000 24 200 000
23 400 000 24 200 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 176 191 205 699
Aktuell skatteskuld 10 593 21638
Ovriga skulder Not 15 0 7 473
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 457 190 476 810
643 974 711 620
Summa skulder 24 043 974 24 911 620
Summa eget kapital och skulder 37111 232 37 411 765
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 35 056 882 35 056 882
Summa stillda siakerheter 35 056 882 35 056 882
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrattsforening Understenshojden i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar (K2). Féreningen foljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,93% av anskaffningsvardet drligen och total livsléngd har
bedomts till 90 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 2,83% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% p3 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhdllsfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanfdrliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsfdreningen ar ett privatbostadsféretag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fdreningens skattemassiga underskott ar oférandrat ifrdn féregdende ar och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till 6

282 066 kr. &
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HSB Bostadsrattsforening Understenshéjden i Stockholm
2015-05-01 2014-05-01
Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3259 168 3 331 128
Hyror ( garage och foreningslokal) 188 940 175 890
Bredband 158 400 158 400
|§| och varme 732 719 681 312
Ovriga intakter 5777 23 589
Bruttoomsattning 4 345 004 4:370.319
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 23 361 23 432
Reparationer 278 706 334 138
El 336 069 312 462
Uppvarmning 529275 558 880
Vatten 102 547 103 320
Sophamtning 79 858 87 108
Fastighetsforsakring 78 837 73 034
Kabel-TV och bredband 186 690 213 230
Fastighetsskatt 326 128 319714
Forvaltningsarvoden 71 067 68 761
Tomtrattsavgald 245 667 226 060
Ovriga driftskostnader 6671 10 271
2 264 876 2330410
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 16 296 16 870
Administrationskostnader 123 265 61 134
Extern revision 8 463 8 300
Konsultkostnader 125 377 25 500
Medlemsavgifter 10 400 10 400
283 801 122 204
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Loner och dvriga ersattningar 42725 58 925
Sociala avgifter 11 726 15 341
54 451 74 266
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 484 1135
Rénteintakter skattekonto 30 0
Ovriga ranteintakter 389 84
903 1219
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 592 561 765 256
592 561 765 256
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HSB Bostadsrattsforening Understenshojden i Stockholm
Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 50 984 691 50 984 691
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 984 691 50984 691
Ingdende avskrivningar -15 000 431 -14 443 575
Arets avskrivningar -556 856 -556 856
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15557 287 -15000431
Utgdende bokfort virde 35427 404 35984 260
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 33 453 000 31320000
Taxeringsvarde mark - bostader 62 480 000 49 412 000
Summa taxeringsvarde 95 933 000 80 732 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 381 163 381 163
Avyttringar/utrangeringar:kopiator -10 115 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 371 048 381163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -171 163 =130 685
Krets avskrivningar -26 250 -40 478
Awyttringar/utrangeringar:kopiator 10 115 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -187 298 -171 163
Bokfort varde 183 750 210 000

Not 9 Aktier, andelar och vardepapper

Ingaende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
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HSB Bostadsrattsforening Understenshojden i Stockholm

Noter 2016-04-30 2015-04-30

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 778 1432
Avrakningskonto HSB Stockholm 919 083 794 589
919 861 796 021

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader 154 442 144 907
Upplupna intakter 135 191
154 577 145 098

Qvanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 12 Kassa och bank

Nordea plusgiro 419 751 275 885
419 751 275 885
Not 13 Fordndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingdng 7215014 275000 3593 701 934 361 482 069
Resultatdisposition 480 000 2 069 -482 069
Arets resultat 567 112
Belopp vid drets slut 7 215014 275000 4073701 936 430 567 112
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amaortering
Nordea Hypotek 39788557139 1,75%  2018-10-17 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788670881 1,30%  2019-03-20 3400 000 0
Nordea Hypotek 39788705553 1,70%  2021-01-20 6 000 000 0
Nordea Hypotek 39788705561 0,80%  2018-01-17 1 500 000 0
Nordea Hypotek 39788705588 0,45%  2017-02-17 1 500 000 0
Nordea Hypotek 39788711561* 0,48%  2017-03-29 3 000 000 0
23 400 000 0
* | &n 39788711561 extra amorterades med 400 000 kr
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 400 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 400 000
Not 15 Ovriga skulder
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 7473
0 7 473
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 54 124 62 121
Férutbetalda hyror och avgifter 257 588 271470
Ovriga upplupna kostnader 145 478 143 219
457 190 476 810

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3r. }y



y Org Nr: 716405-6710
i
HSB Bostadsrattsforening Understenshdjden i Stockholm

Noter
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Revisionsberattelse

Org Nr: 716405-6710

Till foreningsstamman i HSB Bostadsratisforening Understenshojden i Stockholm, org.nr. 716405-6710

Rapport om arsredovisnhingen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Understenshdjden i Stockholm for
rakenskapsaret 2015-05-01 - 2016-04-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppraita
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utféris enligt god revisionssed. For
revisom utsedd av HSB Riksforbund innebér detta att denne har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valier vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att bedoéma riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts cch av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Bvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla v&sentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stallning per 2016-04-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Understenshéjden i Stockholm for
rékenskapsaret 2015-05-01 - 2016-04-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisomns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den & o = 2016

Av HSB Riksférbund
forardnad revisor

)

Av foreninfen vald
revisor



