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1. INLEDNING

Den har informationsskriften om bostadsrattsforeningen Understenshdjden riktar sig framst till
nuvarande medlemmar men ocksa till er som funderar pa att kdpa en bostadsratt och bli medlemmar
samt andra intresserade av brf. Understenshéjden.

Skriften innehaller grundlaggande information man behdver kéanna till som medlem eller om man vill
flytta till Understenshéjden. Fordjupad information om vissa fragor behovs ibland och da finns
hanvisningar till dokument pa féreningens hemsida och pa andra hemsidor med e-adressen angiven.

En handbok om féreningen blev klar i april 1999. Dar beskrivs foreningens vision och hur féreningen
fungerade da. Den innehaller ocksa en del trivselregler. Sedan dess har utvecklingen i vissa delar
sprungit ifran informationen i handboken och darfor behévdes en uppdatering.

Foreningen byggdes under 1995 och néasta ar firar vi 20 arsjubileum. Foreningsidén om
miljéanpassning i boende, byggande och forvaltning ar densamma idag som da. Men foéreningen och
boendet utvecklas och forandras genom samhallsférandringar.

1.1 Hur tillkom projektet Understenshojden?

I borjan av 1990 bildades intresseforeningen EBBA for ekologiskt byggande i Bjorkhagen i
Stockholm. De som bildade foreningen bodde i stadsdelen och hade starkt miljointresse och
handlingskraft. | maj 1990 beslutade Gatu- och Fastighetskontoret i Stockholms Stad om en
gemensam markanvisning till EBBA, HSB Stockholm och SMAA (davarande Smastugeavdelningen).
EBBA organiserade sedan tillblivelseprocessen med studier i ekologi och inflytande pa projekteringen.
Den som ville vara med i projektet blev medlem i EBBA.

I december 1991 holls det forsta métet for alla davarande intressenter. HSB Stockholm hade utsetts till
byggherre och SMAA hade utsetts att leda sjalvbyggeridelen. Inflytandeprocess och projektering
bedrevs under aren 1992 — 1994. Projektet handlades upp pasken 1994. De forsta sjalvbyggarna
borjade arbeta senhdsten 1994. Under 1995 pagick byggnadsarbeten och sjalvbyggeri och
medlemmarna flyttade in i etapper under aret. 44 lagenheter byggdes, de flesta i radhus med tva
vaningar, men nagra mindre lagenheter tillkom ocksa.

Bebyggelsen grupperades i fem omraden och husgrupperna fick namnen Garden, Bjorklunden,
Tallhojden, Odlingen och Dammen.

Understenshojden var ett projekt dar de boende hade fatt ett ovanligt och omfattande inflytande.
Uppmarksamheten var stor och foreningen tog emot manga studiebesok under de kommande aren.

2. VISIONEN OM FORENINGEN OCH BOENDET

Vid foreningens tillkomst bedrevs en process med omfattande engagemang och kunskapsutveckling i
syfte att paverka utformningen av bebyggelsen och narmiljon. Processen innebar att man samtidigt
“byggde” en intressegemenskap. Malet var att uppna en sa langtgaende miljéanpassning som majligt
och ett boende som ocksa hade ett socialt ssmmanhang. Den vision och det sammanhang som
skapades da kom att bara langt och &r fortfarande den géllande foreningsidén.

Foreningen har egentligen inte haft ndgon ny diskussion om den grundlaggande foreningsidén. Darfor
aterges i forkortad version den ursprungliga visionen, uttryckt i broschyren ”Sagan om
Understenshdjden” fran 1995.



Det fanns en drém om att skapa ett ekologiskt boende vagg i vdgg med Stockholms storstadspuls.
Husen som byggdes skulle vixa upp” ur marken utan att gora dverkan pd naturen. Visionen om
ekologisk anpassning och arkitektonisk utformning beskrivs nedan. Men idén om ett i vid mening
hallbart boende handlade d&ven om andan och grundlaggande vérden i foreningen. Ledorden var
demokrati, gemensamt ansvar, tolerans och 6ppenhet. Alla medlemmar skulle vara med och bestimma
och var och ens asikt skulle respekteras. Alla medlemmar hade ett ansvar att forkovra sig och delta i
studiecirklar for att 6ka sin kunskap om miljéanpassat byggande och boende. Vi skulle sa langt mojligt
uppna konsensus i alla fragor.

Anpassning till naturen

Viktigt vid planeringen av Understenshdjden var att utga fran platsens forutsattningar; sa mycket natur
som mojligt skulle sparas och husldngorna placerades fér basta solforhallanden. Man ville ha ett
spannande samspel mellan byggnader och trad. V&gar och byggnader placerades noggrant i terrangen
och mellan traden. Husen star pa plintar mot tradgardssidan for att kunna spara natur alldeles intill
husen. Ledningar har forlagts i smala ledningsgravar i vagarna. Komplementbyggnaderna var fa.
Foreningen kompenserade ocksa for det bortfall av vaxtlighet som bebyggelsen medfort, genom att
plantera nya trad och buskar, framforallt i det s.k. Ekostraket.

Arkitekturen

Malsattningen var att husen skulle bli vackra, bade invandigt och utvandigt, med val avvagda
proportioner, vackert ljusinslapp i profilerade fonsterbagar, med material som aldras vackert. Kraven
pa stomme och ytskikt var att de skulle vara miljéanpassade och medge ett halsosamt boende. Mest
idgonfallande &r att husen utvandigt &r strukna med jarnvitriol. Taktdckning &r enkupigt lertegel och
tjarpapp. Husen ar utformade sa att det &r mojligt att bygga ut med bevarat arkitektoniskt uttryck.

Kretsloppsfunktioner

Lokala system skapades for energiforsorjning, for rening av avloppsvatten och fér omhéndertagande
av urin. Energisystemet utformades med en kombination av fjarrvarme och egen pelletspanna
tillsammans med en solfangare for varje hus. Systemet forutsétter en ackumuleringstank i varje hus.
En anlaggning for lokalt omhandertagande av avloppsvatten (Bioclere) byggdes. Tva dammar och en
backfara byggdes for att bilda ett vattenkretslopp inom omradet. Separerande toastolar installerades
och separata ledningar for avliopp och urinvatten drogs till sarskilda tankar i marken intill det
gemensamma Gardshuset. Det néringsrika urinvattnet togs under de férsta aren till Stockholm
Vattens forsoksodlingar vid Bornsjon. Olika forskare, bl.a. vid KTH, har ocksa intresserat sig for urin-
hanteringen. Numera transporteras urinvattnet till jordbrukare.

Material och produkter skulle ha en hog miljoanpassning och kunna ateranvéandas eller atervinnas i sa
stor utstrdckning som mojligt. En komplementbyggnad for kretsloppshantering av olika material och
avfall byggdes for att underlatta den vardagsliga hanteringen. Matavfall har sorterats ut fran borjan.

Sjélvforvaltning

Foreningen valde en omfattande grad av sjalvforvaltning. Syftet var att behalla ett fortsatt stort
inflytande 6ver forvaltningen och vilka tjanster som skulle képas respektive utforas i egen regi. Ett
annat syfte var att samarbetet skulle ge fortsatt stod till natverk och kontakter inom foreningen.

Gemensamhetshus

I visionen ingick att féreningen skulle ha ett gemensamhetshus for sociala aktiviteter och
foreningsdndamal. For att klara finansieringen fattades beslut om att ”forldgga” ett antal kvm fran
varje hus till gemensamhetshuset. Vid inflyttningen var endast tvattstugan, en toalett,
foreningskontoret och pannrummet klara.



Finansiering

Brf. Understenshojden finansierades enligt en modell dar medlemmar erlagger laga insatser men
istallet betalar hogre manadsavgifter, en modell som innebér storre 1an och hogre kapitalkostnader for
foreningen.

2.1 Hur fungerar foreningsidén idag? Vilka forandringar har skett?

Den ekologiska inriktningen &r fortfarande central liksom samarbetet genom sjalvforvaltningen, vilket
ar det som gor var ekoby unik. For att behalla och bevara omradets speciella karaktar ar det angelaget
for foreningen att medlemmarna foljer den miljomassiga inriktningen vid skétsel av lagenheter och
bruksytor och i samband med om- och tillbyggnader.

Manadsavgifterna var inledningsvis hogre én vad de ar idag, men de kunde sankas efter nagra ar efter
att foreningen forlangde husens avskrivningstid samtidigt som relativt stora amorteringar gjordes pa
lanen de forsta aren. Under manga ar lag sedan manadsavgifterna pa samma niva, men sanktes nar el
och varme borjade debiteras separat efter férbrukning.

Foreningen har en fortsatt hog grad av sjalvfoérvaltning, vilket har betydelse for féreningens ekonomi
och sammanhallning. Vi skéter t.ex. dngar och naturmark sjélva liksom visst underhall av byggnader.
Vaxande trad har medfort att foreningen numera har en process for gallring av trad. Tankarna om egen
odling och vaxthus inom omradet har realiserats i viss utstrackning. Det finns medlemmar som har
bikupor och hénshus. Idag képer foreningen dock nagot fler tjanster an i borjan.

Vi fick i ett tidigt skede dverge systemet med lokal rening av avloppsvatten. Nér Bioclere-
anlaggningen provades i full skala visade det sig att systemet inte helt och hallet uppfyllde
myndighetskraven i miljo- och halsolagstiftningen. Men vi har kvar urinsepareringen och urinen
transporteras till en bonde sdder om Stockholm. Vi har ocksa kvar en egen lokal varmeanlaggning
med en pelletspanna. Solfangarna &r en viktig del av uppvarmningssystemet under var, sommar och
borjan av hosten.

Ar 2011 fick Gérdshuset en solcellsanlaggning pa taket.

Det finns en vil fungerande hantering och sortering i "’kretsloppsbyggnaden”. Matavfallet
komposterades forst i varmkomposter utomhus, men numera samlas det in och hamtas for
biogasproduktion.

Den som vill kdpa ekologiskt producerad mat och en del andra produkter kan gdra det genom att bli
medlem i den ekonomiska féreningen Understenmat.

Gardshuset blev klart for anvandning ar 2000. Da hade stora och lilla rummet, koket, ytterligare en
toalett med en duschhorna samt ett par forrad fardigstallts tack vare sjalvbyggeri-insatser fran
medlemmarna.

Majligheten att kunna bygga ut husen har visat sig vara en stor fordel, vdxande familjer kan bo kvar i
foreningen. Garage har tillkommit. Den bilpool som bildades i bérjan och hade medlemmar &ven i
grannskapet finns inte langre kvar. Fler medlemmar har egna bilar idag.

Omséttningen i foreningen &r lag, efter tjugo ar bor ca 75 % av de ursprungliga medlemmarna
fortfarande kvar.



3. EGEN BOSTAD OCH BRUKSYTOR

Fdreningen har ansvar for vad som sker med den yttre miljon, medan den enskilde
bostadsrattsinnehavaren har ansvar for underhallet inne i det egna huset. Det vi bygger, anlagger eller
odlar kan vara av eget intresse och ha individuell pragel, men ska inte sta i motsattning till féreningens
langsiktiga intresse.

3.1 Den egna bostaden

Som bostadsréattinnehavare dger du inte din l&genhet utan en andel i féreningen. Du disponerar en viss
lagenhet. Dina skyldigheter och rattigheter vad géller skétsel och underhall av den egna lagenheten
finns reglerade i foreningens stadgar under rubriken ”Bostadsrittshavarens réttigheter och
skyldigheter”.

Dar framgar t.ex. att du sjalv bekostar det inre underhallet och ansvarar for att halla lagenheten i gott
skick. Detta galler allt fran malning, reparationer till nyanskaffning av kyl/frys, toalettstol etc. Du
ansvarar aven for underhall och reparationer av altaner, utvandiga trappor, dock ej entrétrapporna, och
i forekommande fall kvarvarande komposter. Du ansvarar for bade inre och yttre underhall av ditt
forrad.

Foreningen ansvarar for 6vrigt yttre underhall (med undantag for vissa tillval).

Pa grund av det egna ansvaret for bostaden bor man som medlem teckna ett s.k. bostadsrattstillagg till
sin hemforsakring. Ett exempel & om diskmaskinen borjar lacka och orsaka vattenskador. Det kan
ocksa vara bra att i forsakringen narmare kontrollera villkoren vad galler t.ex. ditt ansvar att ordna
droppskydd under vitvaror som vid lackage kan orsaka vattenskador.

En vattenskada &r en av de vanligaste skadorna som bostadsréattsinnehavare drabbas av. Skadan kan till
exempel bero pa att en diskmaskin har lackt eller att ytskikten i ett badrum inte haller tatt. Det innebar
tyvarr ofta kostsamma reparationer. Det kan darfor vara bra att se ver sin forsakring och att man ar
inforstadd med vilket ansvar man har som bostadsrattsinnehavare och vilket ansvar foreningen har.

Se vidare hemsidan och dokumentet ’Information om vattenskador”.

3.2 Bruksytor

Runt alla hus finns en s.k. bruksyta som disponeras av det enskilda hushallet. Medlemmarna har stort
inflytande 6ver den egna bruksytan men den kan inte jamstéllas med en egen tomt och &r inte en
juridisk del av bostadsratten. Det innebar att man inte far falla trad, satta upp stéangsel, plank, staket
eller dylikt utan styrelsens godkannande.

En liten vagledning har tagits fram for vilka trdd och buskar som &r 1ampliga att plantera inom olika
delar av Understenshoéjden, beroende pé vilken naturtyp det ar. Se separat dokument pa hemsidan.

Sma vaxthus, hdgst 5 kvm och takfotshojd 2 meter tillats pa den egna bruksarean, om det gar att
forena med att trad inte huggs ned, att det inte har negativ inverkan fér ndrmaste grannar och att
marken inte dr punktprickad enligt detaljplanen. Drivbédnkar gér att bygga “fritt”. Uppforande av
fristdende forrad och vaxthus kraver stammobeslut.

Markforandringar och byggnadsatgarder kraver i vissa fall mark- eller bygglov som far ansokas om
hos stadsbyggnadskontoret i Stockholms stad. Kontakta styrelsen om fragor uppstar.

Principerna om bruksytorna beslutades den 22 april 1997 vid en extra féreningsstaimma.

Granserna for alla bruksytorna &r inlagda pa en ritning som finns pa hemsidan.



3.3 Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning ska alltid beslutas av styrelsen enligt bostadsréttslagen och stadgarna.
Riksdagen har fattat beslut om en mer generds tillampning av regler for andrahandsuthyrning.
Reglerna galler sedan den 1 juli 2014. Som tidigare ska styrelsen godkéanna andrahandsuthyrning pa
grund av arbete och studier kan behdva vistas pa annan ort eller vid uthyrning till egna barn. De nya
reglerna innebér att medlemmar &ven ska kunna hyra ut sin bostad till andra narstaende.

Fdreningen kan ta ut en avgift for de administrativa kostnaderna, men detta kraver ett stammobeslut.
Blankett for att ansoka om andrahandsuthyrning finns pa HSBs hemsida www.hsb.se. S6k pa
”andrahandsuthyrning

4. HUR STYRS FORENINGEN?

4.1 Foreningsstamma och styrelse

Stadgarna anger bland annat féreningsstammans roll, styrelsens ansvar, vilket underhallsansvar som
enskilda medlemmar har for sin bostad och vilket som faller pa féreningen. Medlemmar kan skriva
motioner till stiamman i syfte att paverka foreningen. Motioner skickas till styrelsen senast den 31
augusti.

Foreningsstamman valjer styrelse och beslutar om arsredovisning, bokslut, ansvarsfrihet for styrelsen
samt om motioner. Styrelsen har det ekonomiska ansvaret for foreningen och beslutar om sadana
insatser som paverkar féreningens ekonomi. Styrelsen beslutar om hajning eller sankning av
manadsavgiften, ansvarar for att det finns en underhallsplan och att den l6pande forvaltningen
fungerar.

| var forening ansvarar styrelsen ocksa for att sjalvforvaltningen fungerar. Om det inte gor det, maste
styrelsen vidta atgarder for att sakra nivan pa underhallet. Detta géller aven i fall dar en enskild
medlem inte skoter sin ldgenhet enligt stadgarna och riskerar sakerhet och ekonomisk standard for
bostaden.

4.2 Foreningsmoten

Styrelsen kan kalla till féreningsmaten for att diskutera fragor av mer sammansatt karaktar.
Medlemmarna kan utbyta asikter och ge synpunkter till varandra och till styrelsen. Féreningsmoten
kan vara radgivande till styrelsen, men aven besluta om fragor som inte kraver stammobeslut.

4.3 Husgruppsmoten

Vissa fragor behover forankras och diskuteras i mindre grupper. Oftast handlar det om mer
sammansatta fragestallningar som bor bli tillrackligt kanda och forberedda infor en foreningsstamma
eller ett foreningsmote. Varje husgrupp har utsett en husgruppsansvarig. Styrelsen kontaktar den
husgruppsansvarige och ber denne kalla samman medlemmarna i husgruppen till ett mote.

4.4 Foreningsinformation

Foreningen anvénder i stor utstrackning digital teknik for information och kommunikation. For att
informationskanalerna ska fungera kravs att alla berérda medlemmar &r inlagda i féreningens e-
postsystem. Informationsrutiner och uppdatering av hemsidan skéts av medlemmar.

Styrelsen skickar information till medlemmarna via foreningsinfo@understenshojden.se.
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Medlemmarna kan skicka fragor och skrivelser till styrelsen via styrelsen@understenshojden.se.
Skrivelser behandlas konfidentiellt, styrelsen har tystnadsplikt.

Det mesta av gemensam information ligger pa hemsidan som har adressen www.understenshojden.se.
Den information som bara medlemmar ska komma at kraver inloggning. Ett exempel ar protokollen
fran styrelsemdten och stammor. Vid viktiga tillfallen delar styrelsen ut papper i brevliadorna.

Ett mindre kontor finns i Gardshuset. Har finns ocksa foreningens arkiv inklusive ritningsarkiv.

5. FORVALTNING OCH TEKNISKA SYSTEM

5.1 Ekonomisk forvaltning

| manadsavgiften ingar tillgang till Gardshus, tvattstuga och snickeri. Avgifterna hojdes med 300 kr
per lagenhet i samband med indragningen av fiberoptiskt bredband ar 2012,

Foreningen kdper ekonomisk forvaltning av HSB. Detta innebdr bland annat att HSB skoter fakturor
och aviserar manadsavgifterna samt gor forslag till budget och bokslut.

Rakenskapsaret 16per fran den 1 maj till den 30 april nasta ar. Storre underhallsatgarder finansieras via
de kontinuerliga avsattningar som gjorts enligt underhallsplanen. Underlag for 16pande underhall och
skotsel maste styrelsen ha i slutet av mars infor beslut om nasta ars budget.

Arsredovisningen och forvaltningsberéattelsen ger den samlade informationen om féreningens
ekonomi. De finns pa hemsidan www.understenshojden.se.

5.2 Sjalvforvaltning

Medlemmarna skoter tillsammans om hus och mark. Alla kan inte bidra pa samma satt, men alla
behdver hjalpas at efter bésta formaga.

Foreningen sparar en hel del pengar pa sjalvforvaltningen, vilket ger lagre manadsavgifter an i
foreningar med anstalld personal eller fler kopta tjanster.

Arbetsgrupperna utgor en viktig del av sjalvforvaltningen, de planerar och organiserar arbete och
insatser och utfor ocksa en hel del av det I6pande drifts- och underhallsarbetet. De arbetsgrupper som
finns ar avfallsgrupp, byggrupp, energigrupp, gardshusgrupp, lekgrupp och markgrupp. Dessutom gor
flera enskilda medlemmar viktiga insatser inom den l6pande forvaltningen, som att till exempel
ansvara for att anmalningar till jouren tas om hand eller att trasiga armaturer i utomhusbelysningen
byts ut.

Vilka arbetsgrupper som finns, respektive ansvarspersoner for enskilda uppgifter framgar av
dokumentet ”Brf Understenshojden, organisation av foreningen . Du hittar det pa hemsidan,
www.understenshojden.se.

Den som vill ga med i nagon arbetsgrupp kan kontakta nagon i gruppen och ocksa anméla detta till
styrelsen.

Tva ganger per ar organiseras arbetshelger, en pa varen och en pa hosten, da alla medlemmar samlas
och utfor markarbeten, malningsarbeten, stadning av avfallshuset och liknande.

Om nagon fraga behover utredas sarskilt eller ett projekt planeras tillsatter styrelsen en tillféllig
arbetsgrupp.


http://www.understenshojden.se/
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5.3 Felanmalan

Felanmalan gors till jour@understenshojden.se. Anmalningarna tas om hand av en medlem i
foreningen som ansvarar for att felen blir avhjalpta. Fel pa varmen och stopp i avlopp ar exempel pa
felanméalningar som kan gdras. Beskriv noga vad det ar for fel, hur det uppstod och hur lange du haft
felet. GI6m inte skriva namn och adress och lamna dven de telefonnummer en hantverkare kan na dig
pé liksom nar du ar antraffbar pa dessa nummer.

5.4 Tillbyggnader

Husen &r byggda av sunda material, bade i exterior och interior. Dessa kvalitéer ar en viktig del av
foreningens ekologiska sarpragel. Det ar darfor viktigt att bade nya och gamla medlemmar foljer
miljopolicyn.

Fdreningens rekommendationer for tillbyggnader finns i ett sarskilt, ”Tekniskt och arkitektoniskt
program for tillbyggnader och ombyggnader i brf. Understenshdjden”, som ligger pa hemsidan.

Foreningen skriver en 6verenskommelse med en medlem som ska gora en om- eller tillbyggnad och da
bifogas rekommendationen.

Flera byggnationer kraver bygglov. Du hittar information om detta pa Stockholms Stads hemsida
http://www.stockholm.se/ByggBo/Bygglov/

5.5 Vem beslutar vad kring medlemmarnas hus och byggande?

Som enskild medlem far du inte forandra de tekniska funktionerna inne i ditt hus, t.ex ventilation,
ackumuleringstank och avlopp.

Exempel pa vad du kan gora utan styrelsebeslut:
Mala om invandigt

Byta vitvaror

Slipa golv

Exempel pa vad som kréaver styrelsebeslut:
Flytt av innervéggar

Ombyggnad av kék och badrum

Flytt av element

Exempel pa vad som kréaver stammobeslut:
Tillbyggnad av hus

Byggande av forrad

Byggande av véxthus

5.6 Energisystemet

Understenshojdens varmesystem bygger pa tre kallor; sol, pellets och fjarrvarme. Fran november till
april skots uppvarmningen av var egen gemensamma panna som eldas med pellets. P4 sommaren
skoter solen uppvarmningen via solfangare. Nér inte solen eller pelletspannan racker till anvands
fjarrvarme som kopplas in automatiskt. VVar egen pelletspanna skots av en panngrupp. En
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ackumulatortank som lagrar varmen fran kulvert och solfangare finns i varje hus. Varje
ackumulatortank har ocksa en elpatron som kan kopplas till om behov uppstar av extra varmetillforsel.

Foreningen star for inkopen av el, pellets och fjarrvarme. Varme och el mats individuellt i varje hus
och betalas efter forbrukning. Foreningen mater forbrukningarna med ett eget elektroniskt
insamlingssystem. Medlemmarna far en faktura varannan manad.

5.7 Avfalls- och atervinningshuset

I avfallshuset finns ett teranvandningsrum och ett atervinningsrum. Det finns ocksa ett rum med kérl
for soppasar och for papperspasar med matavfall liksom for sortering av batterier och utbranda
ljuskallor. Det galler att halla snyggt i de olika rummen och att inte fylla pa med mer material om alla
karl &r fyllda.

Avfallsgruppen ansvarar for skdtseln av huset och att anvandningen fungerar. Se vidare utférlig
information pa hemsidan, www.understenshojden och infoaffischer i avfallshuset.

Ateranvandningsrummet

Klader, dukar, gardiner och andra textilier i gott skick, dven skor kan du lagga i
ateranvandningsrummet. Kanske hittar du sjalv nagot du vill ha som nagon granne har lagt dit.

Matavfallet
Matavfallet rétas till biogas och rétresten anvands som godsel av lantbrukare.
Skrymmande atervinningsmaterial

Det som inte far plats i behallarna i atervinningshuset ska du lamna pa atervinningscentral. Se vidare
Stockholms stads hemsida for information om var anldggningar finns.

Farligt avfall

Smabatterier kan du lamna i sarskild behallare i atervinningshuset, men fargslattar, oljerester, lysror,
I6sningsmedel och annat miljofarligt ska till nagon av vara miljostationer. Stockholms Stad har ocksa
en mobil hamtningstjanst. Avfallsgruppen satter upp ett anslag pa insidan av soprumsdoérrarna om
vilka tider de kommer till vart omrade. Du kan ocksa hitta tiderna pa stadens hemsida.

5.8 Skotsel av utemiljo och mark

Fdreningens utemiljé omfattar vagar, trad och buskar, angar, grasytor och dammar. Skotseln av detta
utgor en omfattande del av sjalvforvaltningen. Till ansvaret hor ocksa snoréjning, halkbekampning
och ograsrensning. Foreningen har en egen traktor och snordjning och halkbekdmpning skots av en
snoréjargrupp. Foreningens ungdomar har fatt sommarjobb med att rensa ogras.

Markgruppen ansvarar i samarbete med styrelsen och med stdd av HSB Mark att forvaltningen av
utemiljon fungerar. Det finns en skotselplan som beskriver omradets karaktar och hur utemiljon ska
skotas. Vad som ska goras och nar beskrivs numera i en arsplan med koppling till vaxtsasongen.

Medlemmarna ansvarar for att beskara hackar och buskar nara sina hus och bruksytor sa att de inte
faller ut pa vagarna.

Trad och tradfallning

Vi har byggt de flesta av vara hus i skogen och i enlighet med en vision om naturanpassning. Alla trad
i omradet, pa och utanfor bruksytor, forvaltas av foreningen och de far inte féllas av enskild medlem.

Medlemmarna har olika asikter om traden. Darfor gar foreningen numera igenom omradet del for del,
under ledning av markgruppen och i samarbete med styrelsen och med stort inflytande av berdrda
medlemmar.
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Buskar och aven sly utanfér bruksytor forvaltas av markgruppen och far alltsd inte tas bort av enskild
medlem. Sly har betydelse for atervaxten. Arenden kring tradfallning bereds av markgruppen och
beslutas av styrelsen.

6. GEMENSAMMA BYGGNADER

Gardshuset

Du kan boka Gardshuset for fester och méten déar du som hyresgast sjélv ar ansvarig. Det finns en
sarskild informationsbroschyr om hur anvandning och skotsel av Gardshuset fungerar. Du hittar den
pa foreningens hemsida och pa anslagstavlan i entrén.

Gardshusvardarna ser till att den vardagliga anvandningen och skétseln av Gardshuset fungerar.
Styrelsen beslutar om de principiella reglerna fér anvandningen och vilka aktiviteter som ar
avgiftsbelagda och inte.

Tvittstuga

| tvattstugan finns tva tvattmaskiner, en grovtvattmaskin och tva torktumlare, en kallmangel samt ett
torkskap. Du bokar tvattid pa en lista pa dorren till tvattstugan.

Narmare information om tvattstugan, instruktioner for stadning m.m. finns uppsatt pa anslagstavlan i
tvattstugan. Likasa om till vem man gor en felanmélan. OBS att man inte gor detta till foreningens
jour.

Snickeri

Alla medlemmar har tillgang till snickeriet. G-nyckeln anvénds for lasning. Anvand de
skyddsanordningar som finns till maskinerna. Du kan bli ansvarig om du tar bort skydd och nagon
annan skadar sig. Du far sjalv se till att du har personlig skyddsutrustning, aven horselskydd.

Traktorférrad
| traktorforradet forvaras maskiner och annan utrustning som anvands vid forvaltningen av omradet.
Garage och parkering

Det finns garage och parkeringsplatser for de boende. Foreningen har inga sarskilda parkeringsplatser
for besokande.

Om du vill hyra eller s&ga upp parkeringsplats eller garage, vander du dig till garageansvarig, som
ocksa har hand om kon. Se vidare hemsidan och dokumentet ”Brf. Understenshdjden, organisation av
foreningen”, for att se vem detta &r just nu.

7. OVRIG INFORMATION

7.1 Information inom féreningen och medlemmar emellan

Information inom féreningen och medlemmar emellan ansvarar arbetsgrupper eller enskilda
medlemmar for. P adressen prata@understenhojden.se kan alla medlemmar debattera eller informera
varandra. Kontakta den medlem som ansvarar for hemsidan for att komma med pa den listan.
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7.2 Nycklar

Behdver du extra nycklar till din lagenhet kan du bestélla dessa hos Nyckelansvarig, se vidare
dokumentet ’Organisation av brf Understenshdjden” som finns pé foreningens hemsida. Det finns
ocksa uppsatt pa anslagstavlan till foreningskontoret.

G-nyckeln gar till dérrarna i Gardshuset och ocksa till snickeriet.

7.3 Braskaminer, grillning

Nér man grillar sa ansvarar man for att det sker utan risk for spridning av brand och man ska ocksa
tanka pa vindriktningen for att inte sprida rok och sot till sina grannar. Man kan ténda grillen pa ett
miljéanpassat satt genom att anvéanda ett s.k. tandror istallet for tandvéatska.

Nagra medlemmar har installerat braskaminer.

Foreningens medlemmar har inte tillatelse att elda ris och tradgardsavfall i omradet. Man kan istallet
slanga detta i samband med foreningens arbetsdagar varje var och hést. Man kan ocksa ta det till
majbrasan ute pa Nytorps gérde.

7.4 Husdjur

Hundar ska hindras fran att springa l6sa i marker dar det finns vilt. | omradet runt Understenshojden
finns bl.a radjur.

Foreningen ser garna att medlemmarnas katter pa nagot sétt ar markta sa att de &r identifierbara.

Vid hallning av djur som hons, far och gris ska dgaren soka tillstand hos kommunen. Vill man ta
allman mark i ansprak for hallning av nagot djur, maste man fa tillstand av styrelsen.

7.5 Trafik inom omradet

Biltrafiken inom Understenshéjdens omrade ska vara begransad. Tanken ar att vi ska slippa
trafikbuller och att barn ska kunna leka fritt och sékert. Utryckningsfordon, handikapptransporter och
transporter av tunga foremal till och fran husen &r sjalvklara, andra transportbehov bor 16sas till fots
eller med en kérra.

Be taxibilar att stanna vid infarterna till omradet om det ar méjligt. Understenshojden 113 ar adressen
till Gardshuset. Adressen Svalévsvéagen 7 ligger nara den Gvre infarten.

Det ar viktigt att kora forsiktigt, vagarna ar smala och krokiga och sikten ibland skymd. Hogsta tillatna
hastighet &r 10 km/h.

Det rader parkeringsforbud inom omradet.
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